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SAZETAK

Tema ovog zavr$nog rada je pitanje i nacin rjeSavanja bespravne gradnje u Republici
Hrvatskoj. Analiziran je aktualan Zakon o gradnji te zakon po kojem se provodila legalizacija,
tj. ozakonjenje nezakonito izgradenih Qradevina u Republici Hrvatskoj - Zakon o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama.

Proces gradnje predstavlja skup radnji koje poduzimaju sudionici u gradnji; investitor,
projektant, izvodac, nadzorni inZenjer i revident, u svrhu uskladivanja Zelja investitora,
prostornih planova te odrednica za uredenje, kvalitete gradnje te uskladenosti s projektnom
dokumentacijom s krajnjim ciljem dovodenja objekta do faze ishodenja uporabne dozvole te
pocetka njenog koristenja. U Republici Hrvatskoj zakonom je bilo omoguceno da se odredene
kategorije zgrada, pod odredenim uvjetima, u odredenom razdoblju i odredenim postupcima,
mogu ozakoniti, a taj je proces nazvan legalizacijom.

U radu je opisan detaljan postupak prijave bespravne gradnje te put postupanja ozakonjenja
bespravno izgradenih gradevina te postoje li i kakve su kazne propisane za bespravnu gradnju
koja nije u suglasnosti prostornim planom, koja ne postuje ekoloske standarde, sto se odnosi
na unistavanje prirodnih stanista i zagadenje prirode i dr., a ¢ime je investitor uzeo pravo da
gradi bespravno — ili bez akta o gradenju, ili suprotno ili neuskladeno s ishodenim aktom.

Ovim radom provedena je analiza pozitivnih i negativnih strana legalizacije, pozornost se
obraca na aktualno stanje u pogledu bespravne gradnje, a koje se odnosi na razdoblje nakon
legalizacije.

Prilikom izrade zavrsnog rada na zadanu temu, osim predmetnih ve¢ spomenutih zakona,
koristena je tek oskudna literatura, buduci da je ovaj rad zapravo osvrt na primjere iz prakse.
U tu svrhu raspolagalo se uglavnom izvorima istrazivackih radova, diplomskih radova,
¢lancima iz novina i ¢asopisa i dr. Kao pomo¢ u tumacenju postupka pomogli su obrasci
nadleznih urbanistickih sluzbi te primjeri gradevinske dozvole, rjesenja o izvedenom stanju i

uporabne dozvole, koji su predoceni u prilozima ovom radu.

Kljucéne rijeéi: bespravna gradnja, legalizacija, Rjesenje o izvedenom stanju, Zakon o
gradnji, Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, uporabna

dozvola



SUMMARY

Topic of this final thesis is the issue and method of resolving illegal construction in the
Republic of Croatia. Currently relevant Building Act and the law under which the legalization,
The regularization of illegally constructed buildings in the Republic of Croatia, - The Act on
the Treatment of Illegally Constructed Buildings - have been analyzed.

The construction process represents a series of actions undertaken by participants in
construction; the investor, designer, contractor, supervising engineer, and auditor, with the
aim of aligning the investor's desires, spatial plans, and regulatory requirements for
development, construction quality, and compliance with project documentation, ultimately
achieving the goal of obtaining an occupancy permit and beginning the use of the building.

In the Republic of Croatia, there was a law that allowed certain categories of buildings,
under specific conditions, within a certain time period, and through certain procedures, to be
regulated, that process was known as legalization.

This thesis describes in detail the procedure for reporting illegal construction and the
process of regularizing illegally constructed buildings. It explores whether there are penalties
prescribed for illegal construction that does not comply with spatial plans, ecological
standards, such as the destruction of natural habitats and pollution of nature, and so on, where
the investor took the right to build illegally — either without a building permit, or contrary to,
or not in compliance with the obtained permit.

This thesis conducts an analysis of the positive and negative aspects of legalization, with
attention paid to the current state of illegal construction following the period of legalization.

In preparing this final thesis on the given topic, besides the aforementioned relevant laws,
only limited literature was used, as this thesis primarily reflects on practical examples. For this
purpose, the sources mainly comprised research papers, graduate theses, newspaper and
magazine articles, and others. As an aid in interpreting the procedure, forms from the
competent urban planning authorities, as well as examples of building permits, decisions on
as-built documents, and certificates of occupancy, which are presented in the appendices of

this thesis, were used.

Keywords: illegal construction, legalization, as-built condition documents, Building Act, Act

on the Treatment of Illegally Constructed Buildings, certificate of occupancy
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1. UVOD

Bespravna gradnja u Republici Hrvatskoj predstavlja zna¢ajan problem koji se odrazava kroz
gradnju objekata bez potrebnih dozvola te neuskladeno s propisanim uvjetima iz Zakona o
gradnji (NN 125/19).

Uzroci ilegalne gradnje u Hrvatskoj su mnogobrojni, a najéesce su to ekonomski, pravni ili
drustveni razlozi. NajviSe bespravne gradnje na podru¢ju Republike Hrvatske dogodilo se u
dvama navratima: sedamdesetih godina proslog stolje¢a zbog porasta zivotnog standarda te
tijekom i nakon Domovinskog rata, kada je doslo do masovnog preseljenja stanovnistva i
potrebe za hitnim smjestajem. Sirenju bespravne gradnje doprinijeli su nedovoljno uéinkoviti
zakon i slabo provedeni propisi, te jos vise neucinkovitost kontrolnog faktora koji bi na vrijeme
uocio, evidentirao te zaustavio bespravnu gradnju. Zbog visokih troskova legalne gradnje i
kompliciranih administrativnih postupaka mnogi su se u proslosti odluc¢ivali na bespravnu
gradnju. Posebno problemati¢na je i skupina investitora koja je usprkos poznavanju uvjeta za
gradnju olako shvacala kontrolni faktor te se zanosila misljenjem da bespravna gradnja nece
podle¢i nikakvim sankcijama.

Bespravna gradnja stvara financijske gubitke za drzavu i pad cijena legalno izgradenih
nekretnina. S obzirom na to da se radi o ilegalnoj gradnji, takve nekretnine ne mogu imati
legalne vlasnike, samim time dolazi do puno veceg broja sudskih sporova zbog nemoguénosti
rjeSavanja | dokazivanja pitanja vlasnistva. Takvom izgradnjom stvaraju se problemi u
infrastrukturi, dolazi do neadekvatno izgradenih cesta, stvaraju se problemi dovoda elektri¢ne
energije, plina i pitke vode. Odvodnja sanitarnih voda ne moZze biti povezana na kanalizacijski
sustav i time dolazi do problema zbrinjavanja.

U proslosti se jako malo javno govorilo o ,,divljoj* gradnji. Javnost je informirana kako su
bespravno gradili 1 stanovnici koji su bili na ,,pozicijama mo¢i* smatraju¢i da se zakon na njih
ne odnosi jednako te da nece biti sankcionirani; gradile su se vile na luksuznim mjestima, unutar
nacionalnih parkova i1 parkova prirode, na samoj obali mora i na otocima, na najljepSim
dijelovima Zagreba, kao $to je naselje poznato pod nazivom ,Mali Siroki Brijeg“ u strogo
zabranjenom zelenom pojasu u Parku prirode Medvednica. S druge strane, stanovniStvo koje
nije imalo velike financijske moguénosti nije imalo puno izbora oko gradnje; gradnja po
zakonu i propisima iziskuje i znatne financijske uloge u pogledu projektne dokumentacije,

doprinosa i dr., pa su se nerijetko odluéili graditi sami, ,,svojim rukama®, sa svojom obitelji i
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uz pomoc¢ prijatelja, prema vlastitim projektima, bez nadzora, onako kako su mogli. Takve kuce
najéesce nisu bile staticki prihvatljive, bez potrebne tehnicke dokumentacije i dozvola.

Cilj ovog rada je analiza zbivanja u podrucju nezakonite gradnje te ozakonjenja nelegalno
izgradenih zgrada te obracanje pozornosti na negativne posljedice bespravne gradnje. Dio rada
orijentiran je na opis postupka legalizacije u skladu sa Zakonom o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama (NN 14/19), prestankom vazenja predmetnog zakona, moguénosti
dokazivanja legalnosti u razdoblju ,,nakon zakona“ te razmatranje odnosa bespravne gradnje i

odrzivog razvoja.
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2. ZAKON O GRADNJI

Zakon o gradnji (NN 135/13, 20/17, 39/19, 125/19) u Republici Hrvatskoj je kljucni pravni
akt koji regulira uvjete, nacin i postupak gradnje gradevina. Njime se ureduje projektiranje,
gradenje, uporaba i odrzavanje gradevina te provedba upravnih i1 drugih postupaka, uredenje
prostora u skladu s propisima koji ureduju prostorno uredenje, osiguranje temeljnih zahtjeva za
gradevinu i drugi uvjeti propisani za gradevinu ovim Zakonom. Odredbe ovog Zakona
primjenjuju se na gradnju svih gradevina na podru¢ju Republike Hrvatske, osim na gradnju
rudarskih objekata i postrojenja odredenih posebnim zakonom, gradnju vojnih gradevina
odredenih posebnim propisima i gradnju drugih gradevina odredenih posebnim zakonom.
Odredbe ovog Zakona koje se odnose na gradnju nove gradevine na odgovaraju¢i se nacin
primjenjuju na rekonstrukciju, odrzavanje i uklanjanje gradevine, ako ovim Zakonom ili

propisom donesenim na temelju ovog Zakona nije drukéije propisano. [1]
2.1. Temeljni zahtjevi za gradevinu

Svaka gradevina izgradena u Republici Hrvatskoj, ovisno o namjeni za koju je izgradena,
mora biti projektirana i izgradena tako da za vrijeme svog postojanja ispunjava temeljne
zahtjeve za gradevinu te druge zahtjeve, odnosno uvjete propisane Zakonom o gradnji kao i
drugim propisima koji utjeCu na gradnju gradevine. Gradevine i drugi proizvodi koji se
ugraduju u gradevinu moraju ispunjavati zahtjeve propisane ovim Zakonom i posebnim
propisima. [1]

Projektiranje 1 gradnja u skladu sa zakonom osigurava kvalitetu 1 sigurnost gradevine, te
uskladenost s prostornim planovima i posebnim uvjetima gradnje.

Clanak 8. Zakona o gradnji govori o temeljnim zahtjevima za gradevinu, a oni su:

mehanicka otpornost i stabilnost
. Sigurnost u slucaju pozara

higijena, zdravlje i okoli$

zastita od buke

1

2

3

4. sigurnost i pristupacnost tijekom uporabe
5

6. gospodarenje energijom i ocuvanje topline
7

odrziva uporaba prirodnih izvora.

Medimursko Veleuéiliste u Cakoveu 3
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Clanak 9. istog Zakona govori da gradevina mora biti projektirana i izgradena tako da

opterecenja koja na nju mogu djelovati tijekom gradenja i uporabe ne mogu dovesti do:

1. rusSenja cijele gradevine ili nekog njezinog dijela

2. velikih deformacija u stupnju koji nije prihvatljiv

3. oste¢enja na drugim dijelovima gradevine, instalacijama ili ugradenoj opremi kao
rezultat velike deformacije nosive konstrukcije

4. ostecenje kao rezultat nekog dogadaja, u mjeri koja je nerazmjerna izvornom

uzorku.

Prilikom gradenja gradevine dopusteno je odstupanje u odnosu na glavni projekt sukladno
pravilima struke ako se time ne utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za gradevinu i ne
mijenja uskladenost gradevine s utvrdenim lokacijskim uvjetima. (¢lanak 19. stavka 1.1 2.)
Izuzetno od stavke 1. navedenog ¢lanka, tijekom gradenja gradevine dopusteno je odstupanje u
odnosu na glavni projekt u pogledu vanjske dimenzije gradevine do 0,30 metara. Ovo se ne
odnosi na odstupanja od obveznog gradevinskog pravca i najmanje udaljenosti od granice, kao
ni na gradevine koje su upisane u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske ili se nalaze u

kulturno-povijesnoj cjelini upisanoj u taj Registar. [1]

2.2. Gradenje gradevine i gradevinska dozvola

Kako bi izgradnja odredene gradevine bila legalna, gradenju gradevine moze se pristupiti na
temelju pravomoc¢ne gradevinske dozvole (Prilog 1), a graditi se mora u skladu s tom
gradevinskom dozvolom, ako Zakonom nije drukcije propisano.

Investitor moze pristupiti gradenju na vlastitu odgovornost i rizik na temelju izvr$ne
gradevinske dozvole, §to je jednoznacno definirano ¢1.106. stavkom 2. [1]

Investitor je duZan ishoditi izmjenu i/ili dopunu gradevinske dozvole ako tijekom gradenja
namjerava na gradevini uciniti izmjene kojima se mijenja uskladenost gradevine s utvrdenim
lokacijskim uvjetima, u skladu s ¢l. 106.a predmetnog zakona. [1]

Prema ¢lanku 107. Zakona o gradnji, gradevina izgradena bez gradevinske dozvole, kao 1
gradevina za koju je u tijeku postupak obustave gradenja ili uklanjanja prema posebnom

zakonu, ne smije se prikljuciti na komunalne vodne gradevine. [1]

Medimursko Veleuéiliste u Cakoveu 4
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Clanak 113. definira kada se izdaje gradevinska dozvola, i predvida sljedeée za:

1. gradenje cijele gradevine

2. izvodenje radova na postojecoj gradevini propisanih ovim Zakonom

3. gradenje jedne ili viSe cjelovitih gradevina slozene gradevine (etapa) odredenih
lokacijskom dozvolom ili

4. jednu ili viSe faza pojedine gradevine odredenih lokacijskom dozvolom.

Glavni projekt je sastavni dio gradevinske dozvole, a $to na njemu mora biti navedeno i
ovjereno po tijelu graditeljstva. [1]

Gradevinska dozvola prestaje vaZiti ako investitor ne zapo¢ne gradenje u roku od tri godine
od dana kada je dozvola postala pravomoc¢na. Da bi se smatralo da je investitor zapoceo
gradenje, potrebno je prijaviti poCetak radova nadleznom tijelu graditeljstva najkasnije osam
dana prije pocetka gradnje.

Svaka zgrada, ovisno o skupini u koju je razvrstana, ima rok za dovr$enje izgradnje, $to znaci
da mora biti u pogledu vanjskog izgleda i uredenja gradevne Cestice dovr$ena u sljede¢em roku:

1. zgrada 1. skupine u roku od deset godina
2. zgrada 2.ai 2.b skupine u roku od sedam godina

3. zgrada 3.a i 3.b skupine u roku od pet godina. [1]

Prema clanku 4. Zakona o gradnji gradevine 1 radovi na tim gradevinama se s obzirom na
zahtjevnost postupka u vezi s gradnjom razvrstavaju u pet skupina, od zahtjevnijih prema manje

zahtjevnima, kako slijedi:

e 1. skupina — gradevine koje se planiraju Drzavnim planom prostornog razvoja

e 2.a skupina — gradevine za koje se utvrduju posebni uvjeti i provodi postupak
procjene utjecaja zahvata na okolis, postupak ocjene o potrebi procjene utjecaja na
okoli§ 1/ili ocjene prihvatljivosti zahvata za ekolosku mreZu

e 2.b skupina — gradevine za koje se utvrduju posebni uvjeti, a ne provodi postupak
donoSenja rjeSenja o prihvatljivosti zahvata za okoli§, odnosno postupka ocjene o
potrebi procjene utjecaja na okoli$ i/ili ocjene prihvatljivosti zahvata za ekolosku
mrezu

e 3.askupina — gradevine za koje se ne utvrduju posebni uvjeti
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e 3.b skupina — zgrade stambene namjene ¢ija gradevinska (bruto) povrsina ne prelazi
400 m? i zgrade poljoprivredne namjene &ija gradevinska (bruto) povrsina ne prelazi

600 m?, za koje se ne utvrduju posebni uvjeti. [1]

U slucaju ispunjavanja vise uvjeta iz stavke 1. ovog cClanka ili sumnje, pri utvrdivanju

skupine za odredenu gradevinu primjenjuje se zahtjevnija skupina. [1]

2.2.1. Gradenje bez gradevinske dozvole

U okviru Zakona o gradnji (NN 20/17, 39/19) jednostavne i druge gradevine i radovi imaju
posebne odredbe koje omogucéavaju lakSe i brze pristupanje gradnji na temelju izradenog
glavnog projekta bez ishodenja akta o gradenju, pa cak za neke gradevine i bez glavnog
projekta. [1] Jednostavne gradevine i radovi su manji gradevinski zahvati koji ne zahtijevaju
prethodno ishodenje gradevinske dozvole, a samom izgradnjom nisu nelegalni, ve¢ su potpuno
pravno izgradeni, ali samo ako gradevina po svojim karakteristikama spada u vrstu gradevine
obuhvacene Pravilnikom o jednostavnim i drugim gradevinama 1 radovima (NN RH 112/17,
34/18, 36/19, 98/19, 31/20, 74/22, 155/23) donesenim na temelju ¢1.128 st. 1 i ¢l. 153. st. 2
Zakona o gradniji. [1]

Kod izgradnje jednostavnih gradevina i radova u vecini slu€ajeva dovoljno je obavijestiti
lokalne vlasti o planiranim radovima, osim za odredene radove kada postoji moguénost potrebe
za pribavljanje suglasnosti ili odobrenja od lokalnih vlasti. [1]

Iz navedenog Pravilnika navode se tek neke vrste jednostavnih gradevina koje su

obuhvacene predmetnim pravilnikom, a ¢esto su predmet pitanja koja si postavljaju investitori.

GRADNIJA BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE I GLAVNOG PROJEKTA:

e nadstresnica povriine do 20 m?
e vrtna sjenica
e septi¢ka jama volumena do 27 m®

e terasa u razini terena povrsine do 20 m? [11]
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RADOVI BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE I GLAVNOG PROJEKTA:

e odrzavanje postojece gradevine (popravci krova, obnova fasade itd.)

e zamjena unutarnje i vanjske stolarije

e uredenje dvorista (gradenje staze, platoa, stuba, postavljanje ograde i sl.)

e ugradnja sustava grijanja, hladenja, klimatizacije, solarnih panela i kabelske

mreze.[11]
GRADNIJA BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE, ALI S GLAVNIM PROJEKTOM:

e zgrada pomo¢ne namjene koja ima jednu etazu do 50 m?

e Dbazen tlocrtne povrsine do 100 m? ukopan u tlo. [11]
RADOVI BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE, ALI S GLAVNIM PROJEKTOM:

e preuredenje prostora u skladu s novim potrebama, promjena organizacije prostora
e (gradnja krovne kucéice

e podizanje nadozida do najvise 0,6 m

e dodavanje nove unutarnje ili vanjske stolarije

e ugradivanje dizala. [11]

Zakon o gradnji propisuje posebne slucajeve gradenja u situacijama kada su ljudi i njihove
stambene gradevine ugroZeni prirodnim nepogodama, ratnim razaranjima ili drugim
razaranjima. Nakon prestanka tih dogadaja, moguce je graditi stambene gradevine bez
gradevinske dozvole kako bi se ubrzala obnova i rijeSio smjestaj ljudi. Takve gradevine
potrebno je ukloniti u roku od dvije godine od prestanka djelovanja dogadaja. Ako je potrebno
trajno zadrzavanje tih gradevina, potrebno je ishoditi gradevinsku dozvolu nakon prestanka

djelovanja dogadaja. [1]
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3. BESPRAVNA GRADNJA

Bespravna gradnja, ili ilegalna gradnja, je izgradnja gradevine bez potrebne tehnicko-pravne
dokumentacije i samim time bez potrebnih dozvola: lokacijske, gradevinske i uporabne dozvole
(Prilog 2). Takva gradnja predstavlja znaCajan problem u mnogim zemljama, ukljucujuci
Republiku Hrvatsku, i donosi teSke posljedice u ekonomskom, pravnom, druStvenom i
ekoloskom aspektu. Republika Hrvatska ve¢ dugi niz godina biljezi bespravnu gradnju.
Najcesci razlozi pristupanju bespravnoj gradnji su veliki troSkovi postupka legalne gradnje i
dugi proces, nejasni zakon i gradnja na Cesticama koje nisu predvidene za gradnju. [19]

Najcesca provedba bespravne gradnje u Republici Hrvatskoj se biljezi na Jadranskoj obali.
Razlozi ilegalne gradnje na Jadranskoj obali su visoka cijena zemljista i vrlo atraktivna
turisticka destinacija zbog svog prirodnog krajolika, ¢istog mora i mediteranske klime. Parcele
do mora najces¢e nisu gradevinske Cestice i samim time dolazi do ilegalne gradnje. Vlasnici
bespravno sagradenih nekretnina najceS¢e nisu ni svjesni kakvu su ekonomsku, ekolosku 1
drustvenu Stetu napravili izgradnjom objekta tik do mora. Potraznja za vikendicama,
apartmanima i turistiCkim objektima na Jadranskoj obali uz samo more ne staje niti ¢e stati, a
gradevinskih Cestica je sve manje iz godine u godinu, Sto znaci da ¢e ilegalna gradnja samo rasti
i bit ¢e potrebno §to viSe inspekcijskog nadzora i kontrola. [18] Priobalno podruéje privlaci
mnoge investitore koji Zele iskoristiti blizinu mora za izgradnju turisti¢kih objekata, ¢esto bez
potrebne tehnicko-pravne dokumentacije kao i potrebnih dozvola da bi nekretnina bila legalna.
Birokratske prepreke poput kompliciranih i dugotrajnih administrativnih postupaka za
dobivanje gradevinske dozvole su Cesti razlog zasto se vlasnici odlucuju za ilegalnu gradnju.
Nedostatak efikasnog nadzora i inspekcije, §to se odnosi na pogodovanje i korupciju, pospjesuje
izgradnju ilegalnih gradevina.

U Republici Hrvatskoj postoje cijela naselja koja su u proslosti bespravno izgradena, poput
Vira, Rogoznice, dijelovi Splita, mnogi nekad pusti otoci na Jadranskom moru, podsljemenske
zaStic¢ene zone, Kozarevi putevi, Lucko, zagrebacki elitni kvart Pantovcak i Prekrizje... Ta ista
naselja postoje i danas, samo su sada zahvaljujuci procesu legalizacije zakonski i pravno
prihvaceni. Kako se pocelo graditi na pustim otocima? Stanovnici unutarnjeg dijela Hrvatske,
krenuli su graditi na otoke, bez temeljne infrastrukture, bez vode, bez struje, bez ceste. Svatko
je gradio gdje je pozelio, zemljista su bila jako jeftina i samim time svima dostupna, gradilo se

kako je tko mogao, a 0 zakonu i prostornom planu nije se ni govorilo. [12]
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Osim na Jadranskoj obali bespravna gradnja se moze uo¢iti i u drugim dijelovima Lijepe
Nase. U ruralnim dijelovima, naro¢ito u podru¢jima udaljenima od urbanih sredista, bespravna
gradnja je Cesta pojava zbog manjka nadzora, nizih troSkova zemljiSta i brzeg procesa izgradnje.
U vec¢im gradovima i prigradskim naseljima, ilegalna gradnja nije tako Cesta pojava, ali se moze
pojaviti i to u obliku nadogradnje i/ili proSirenja postojecih objekata bez gradevinske dozvole.
Bespravna gradnja puno ovisi i 0 nacionalnosti stanovnika, nekim druStvenim skupinama je
sasvim normalno da ne postuju zakonsku regulativu. ,, ...npr. Romi, tradicionalno grade svoja
naselja protivno zakonskim propisima i vrlo ih je tesko sprijeciti u njihovoj namjeri. Nije ovo
sluc¢aj samo kod nas. Romi su poznati po svome nacinu Zivota pa im se nije lako suprotstaviti
zakonskim propisima. Kad bi kojim slu¢ajem Medimurska Zzupanija isklju¢ila romska naselja,
bila bi s najmanjim postotkom bespravne gradnje u zemlji. | ne samo bespravne gradnje, jer
Medimurje desetlje¢ima sluZi za primjer kad je u pitanju gradevinarstvo i stambeni standard
gradana.” [12]

Posljedice ,,divlje* gradnje su ocite. Ulagalo se mnogo novca u gradevine koje su pravno
nepostojece. Graditeljstvo u takvom nacinu rada negativno djeluje na gospodarski razvitak i
pojedinaca i cijele drzave. [23] Bespravna gradnja naruSava bit Zivota u organiziranom drustvu,

ne moze se govoriti o uredenoj drzavi ako se ne radi na urbanisti¢kom i prostornom planiranju.

3.1. Prijava bespravne gradnje

Odgovornost za legalnost gradnje leZi pred svakim pojedincem ili poslovnim subjektom koji
je investitor i/ili vlasnik. Ali postoji i druStvena odgovornost svih gradana da, ako uoci
»sumnjivu® ili dokazanu bespravnu gradnju, upozori nadleZne sluzbe na provjeru legalnosti
postupanja u sektoru gradnje. Ako postoji sumnja da se neki objekt ili vise njih gradi protivno
zakonu i propisima Republike Hrvatske, moze se prijaviti Drzavnom inspektoratu putem vise
web stranica, a dvije najpoznatije navedene su u daljnjem tekstu. Prijavom nelegalne izgradnje
svi gradani su stavljeni u identican polozaj pred zakonom, a sprecavaju se velike Stete koje
nastaju prilikom naloga za rusSenje objekata u koje je uloZen Cesto veliki kapital. Prijavom se na
taj nacin nije povrijedilo investitora, ve¢ ga se suprotno tome, zastitilo od drasti¢nih posljedica,

a u prostoru se uspostavlja red.
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3.1.1. Prijava bespravne gradnje na Bespravnagradnja.hr

Na internetu postoji svima dostupna web stranica Bespravna gradnja (bespravnagradnja.hr)
koju su pokrenule nadlezne sluzbe iz gradova i sela Istarske Zupanije. Na web stranici navode
da je inicijativa pokrenuta s ciljem adresiranja goruc¢eg problema bespravne gradnje u Istarskoj
Zupaniji, kao i u drugim dijelovima Republike Hrvatske. [3] Autori kazu kako zele sami nesto
poduzeti uz pomo¢ gradana zato $to drzava sama nema dovoljno interesa i resursa da bi se u
potpunosti bavila ovim problemom. Na njihovoj stranici moZe se pronaci trenutni broj
prijavljenih bespravno izgradenih objekata i njihova lokacija. Isto tako na bespravnagradnja.hr
moze se izvrSiti prijava, ako postoji sumnja da je izgradnja ilegalna. Na web stranici se nalazi
poveznica za ispunjavanje obrasca za prijavu koji se u ispunjenoj formi Salje nadleznom

komunalnom redaru i DrZzavnom inspektoratu. [3]

Prijava hespravne gradnje

Odaberi lokaciju *

Odaberi opcinu ili grad

Katastarska opcina *

Katastarska cestica *

Klikni ovdje i pronadi katastarsku Cesticu na e-katastru

Dodaj fotografiju
Fotografija ne smije biti veca od SMB

Zelite informaciju o stanju prijave? Ostavite svoj email.
Ovo polje nije obavezno i prijava se mozZe odraditi potpuno anonimno.

Posalji prijavu

Slika 1. Obrazac prijave bespravne gradnje na web stranici Bespravna gradnja

Izvor: https://bespravnagradnja.hr/prijavi-bespravnu-gradnju (pristup: lipanj 2024.)
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Slikom 2. prikazan je screenshot otvorene internetske stranice za prijavu bespravne gradnje.
Unosenjem osnovnih podataka o lokaciji, katastarskoj opcini i broju katastarske cestice, s
prilozenom fotografijom ili bez nje, svaki gradanin moze prijaviti sumnju na bespravnu gradnju,
te isto tako 1 izraziti zelju da putem iste stranice na svoju mail adresu bude obavijesten o stanju
prijave, o poduzetim mjerama i sl. Ako zeli, prijava moze biti i potpuno anonimna. Takvim
nac¢inom transparentno i u skladu sa zakonom gradani sudjeluju u formiranju svog prostora, te

iskazuju svoje drustveno odgovorno ponasanje.

3.1.2. Prijava bespravne gradnje putem e-gradana

Na sluzbenim stranica Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
Republike Hrvatske dostupna je prijava bespravne gradnje kojoj mogu pristupiti svi punoljetni
gradani Republike Hrvatske putem sustava e-Gradani.

Postoji li sumnja da je neka gradevina napravljena bez valjane gradevinske dozvole ili bez
potvrde glavnog projekta, §to znaci protivno Zakonu o gradnji, ili suprotno izdanoj gradevinskoj
dozvoli u bilo kojem segmentu, ako postoji sumnja da gradevina nije izgradena prema ucrtanoj
medi ili se nalazi izvan granica gradevinskog podrucja i sl., sve su to situacije koje se mogu
prijaviti gradevinskoj inspekciji Drzavnog inspektorata.

Prijava bespravne gradnje moze se prijaviti anonimno ili s osobnim podacima; postom,
prijavom na web stranici DrZavnog inspektora ili osobno u bilo kojem uredu DrZavnog
inspektorata na podru¢ju RH na dva nacina: obrascem koji se popunjava i predaje u pisarnici
ili zapisnikom dezurnom gradevinskom inspektoru.

Prijava bespravne gradnje u Republici Hrvatskoj moze se obaviti putem internetske stranice
mpgi.gov.hr, koja nudi elektroni¢ke usluge gradanima. Prijaviti se mogu sve gradevine za koje
postoji sumnja da su izgradene protivno zakonu i/ili propisu, gradevine bez glavnom projekta

ili bez valjanih dozvola. (Prilog 4) [4]
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3.1.3. Primjer bespravne gradnje

Slika 2. Bespravna gradnja resorta u uvali Vruja

Izvor: https://baustela.hr/gradiliste/latkovic-20-godina-bespravno-gradi-zali-se-na-

odluku-o-rusenju-ukupne-vrijednosti-280-tisuca-eura/ (pristup: lipanj 2024.)

Naslici 2. prikazana je devastirana uvala, bespravno izgradeni resort u Vruji, ¢iji je investitor
bez potrebnih pravnih dozvola sagradio velebno zdanje koje postoji ve¢ vise od 20 godina.
Tijekom tih godina podnosile su se prijave, ispisivale kazne, odrzavali prosvjedi, vodili sudski
sporovi, ali uzalud. No, u proljece 2023. godine drzava je konacno raspisala natjecaj za ruSenje
ovog resorta i krenulo je ruSenje procijenjeno na vise od 300.000 eura. Ovaj slucaj prikazuje
razmjere financijske Stete koje u konac¢nici ima bespravna gradnja, ali 1 dugi proces izdavanja
rjeSenja za ruSenje, kao i potrage za izvodacem rusenja i sve druge probleme koje za sobom

povlaci bespravna gradnja. [13]
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Slikom 3. prikazan je primjer bespravno izgradene dvoetazne zgrade uz more, izgraden bez
lokacijske i gradevinske dozvole. Ova zgrada nalazi se na predivnom hrvatskom otoku Ciovo,

na zelenoj povrs$ini koja nije namijenjena za gradevinske radove.

Slika 3. Bespravna gradnja na Ciovu
Izvor: https://www.morski.hr/bespravna-gradnja-na-ciovu-svedanin-gradi-bez-dozvole-a-
institucije-o-tome-nemaju-pojma/ (pristup: lipanj 2024.)

Na slici 4. prikazana je fotografija u¢injenoj iz zraka na kojoj su vidljive predmetne kuce za
odmor napravljene ilegalno, bez ikakvih dozvola, mozda pokoja s nekom dozvolom. Jo$ jedan
primjer ,,divlje* gradnje uz more, na zelenoj povrsini koja nije gradevinske namjene. Ovo malo
ilegalno naselje nalazi se u Istri, kraj Umaga. Nazalost, predstavlja samo mali dio bespravne

gradnje koja je devastirala Jadransku obalu, a gradilo se godinama, bez posljedica.
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Slika 4. ,,Divlje* naselje u Istri

Izvor: https://www.glasistre.hr/istra/2022/12/29/fotogalerija-/-skoro-sve-gradevine-koje-se-

vide-na-ovim-fotografijama-su-bespravne-pogledajte-kol-837828 (pristup: lipanj 2024.)

Na ovom dijelu su u pocetku pocele nicati kamp-kucice i to ve¢ poc¢etkom 60-ih godina.
Svatko tko je doSao, stavio je kucicu gdje je pozZelio, na poljoprivrednim zemljiStima i u
Sumama. Kasnije, umjesto kamp-kucica tko ima moguénosti, gradi montazne kuce, vikendice
pa ¢ak i vile. Pitanje je odakle se crpi voda, struja, kako se gospodari otpadom? Bez
urbanisti¢kog i prostornog plana, nastalo je cijelo naselje, koje je danas teret prostoru,
komunalno nezbrinuto, podlijeze ruSenju ukoliko nije proslo proces legalizacije s pozitivnim
rjeSenjem o izvedenom stanju. [16]

Istarska zupanija i gradovi bore se ve¢ desetlje¢ima s ilegalnom gradnjom, a kako ne mogu stati
na kraj takvoj gradnji, odlucili su pokrenuti incijativu Bespravnagradnja.hr koja bi kona¢no

mogla dati veliki doprinos u legalnoj kontroli zbivanja u prostoru.
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4. ZAKON O POSTUPANJU S NEZAKONITO IZGRADENIM
ZGRADAMA

Tijekom proslih desetljeca, zbog raznih razloga, doslo je do izgradnje velikog broja zgrada
bez odgovaraju¢e tehnicko-projektne dokumentacije ili s neadekvatnom tehniCkom
dokumentacijom, suprotno prostornim planovima, izvan okvira postojecih alata za gradenje i
sl. Kako bi se stanje u prostoru ,,sredilo® te uvelo red i kontrolu, s ciljem kvalitetnog prostornog
planiranja i projektiranja koje bi stitilo odredena podrucja i reguliralo dozvoljenu gradnju na
pojedinim podrucjima, 2011. godine donesem je novi zakon, Zakon o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19). [2] Taj je zakon predstavljao Zelju za
rjeSsavanjem mnogobrojnih  prostornih i1 urbanistickih problema, vlasni¢kih problema,
komunalnih problema i svih ostalih koji su proizasli iz neodgovorne gradnje. Ovim se Zakonom
ureduju uvjeti, postupak i pravne posljedice uklju¢ivanja u pravni sustav nezakonito izgradenih
zgrada. [2]

Clanak 1. predmetnog zakona definira nezakonito izgradenu zgradu kao zgradu ili
rekonstruirani dio postojece zgrade izgradene bez akta kojim se odobrava gradenje ili protivno
tom aktu. Takva zgrada mora biti vidljiva na digitalnoj ortofoto karti u mjerilu 1:5000, koju je
izradila DrZavna geodetska uprava na temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike
Hrvatske zapocetog 21. lipnja 2011. (u daljnjem tekstu: DOF5/2011). Na toj karti moraju biti
vidljivi najmanje grubi konstruktivni gradevinski radovi (temelji sa zidovima, odnosno
stupovima s gredama i stropom ili krovnom konstrukcijom), sa ili bez krova, najmanje jedne
etaze. [2]

Clanak 2. objasnjava da se nezakonito izgradenom zgradom u smislu ovog Zakona smatra i
zgrada ili rekonstruirani dio postojece zgrade izgradeni bez akta kojim se odobrava gradenje ili
protivno tom aktu. Takva zgrada mora imati izvedene najmanje grube konstruktivne
gradevinske radove (temelji sa zidovima, odnosno stupovima s gredama i stropom ili krovnom
konstrukcijom), s krovom ili bez njega, najmanje jedne etaze. Ako takva zgrada nije nedvojbeno
vidljiva na DOF5/2011, smatrat ¢e se nezakonito izgradenom ako je vidljiva na drugoj
digitalnoj ortofoto karti Drzavne geodetske uprave izradenoj na temelju acrofotogrametrijskog
snimanja do 21. lipnja 2011. ili je do tog dana evidentirana na katastarskom planu ili drugoj
sluzbenoj kartografskoj podlozi. Uvjerenje o tome izdaje tijelo nadlezno za drzavnu izmjeru i

katastar nekretnina na zahtjev stranke. [2]
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Gradevine izgradene do 15. veljace 1968. godine nije potrebno legalizirati ako nisu
rekonstruirane ili dogradivane nakon tog datuma. (Prilog 3) Uvjerenje o vremenu izgradnje
gradevine izdaje katastarski ured ili Sredi$nji ured Drzavne geodetske uprave na temelju
dostupnih podataka, ako nisu dostupni katastarski podaci, uvjerenje moze izdati nadlezno
upravno tijelo. U sastavni dio tog uvjerenja ulazi snimka postojeceg stanja gradevine, preslika
katastarskog plana s ucrtanom gradevinom i zahtjev za izdavanje uvjerenja. [6]

Zakonima koji su prethodili nije bilo moguce legalizirati objekte koji nisu u skladu s
prostornim planom i GUP-om, dok je donoSenje Zakona o postupanju s nelegalno izgradenim
zgradama to omogucéeno. Takoder, ranije se placala posebna upravna pristojba koja je
zamijenjena naknadom za zadrzavanje zgrade u prostoru. Ovim se zakonom takoder
omogucava legalizacija zgrada na vise katastarskih Cestica, ¢ak i ako se dio zgrade nalazi na
susjednoj Cestici, pod uvjetom da slucaj nije prijavljen gradevinskoj inspekciji do 21. lipnja
2011. godine. Isto tako, omogucena je legalizacija zgrade na katastarskoj Cestici koja nema
vlastiti prilazni put. [6]

Iz svega prethodno navedenog, a $to je sastavni dio odredbi iz predmetnog Zakona, vidljivo
je da se nastojalo maksimalno poStovati i uvaziti postojanje nelegalno izgradenih objekata te
omoguciti vlasnicima da ih legaliziraju tj. ozakone. Na taj nacin Zeljelo se stvoriti novu bazu
podataka 1 polaznu to¢ku za daljnje kvalitetno prostorno i1 urbanisticko planiranje i

projektiranje, te okoncati bespravnu gradnju.

4.1. Osnovni uvjeti za ozakonjenje zgrada

U skladu s predmetnim Zakonom, moze se legalizirati zgrada koja je izgradena u skladu s
prostornim planom koji vrijedi na dan stupanja na snagu Zakona, na dan podnosenja zahtjeva
za donoSenje rjeSenja o izvedenom stanju ili na dan donosenja rjeSenja o izvedenom stanju.
Takoder, moZe se legalizirati gradevina koja je izgradena protivno prostornom planu, ako
njezina legalizacija nije isklju¢ena ovim Zakonom.

Prema ¢lanku 5. na nezakonito izgradenoj zgradi mogu se, protivno prostornom planu,
legalizirati najvise dvije etaze, od kojih je zadnja potkrovlje, osim ako odlukom predstavnickog
tijela jedinice lokalne samouprave nije odreden ve¢i broj etaza. U slucaju da prostornim planom
ili odlukom predstavnickog tijela jedinice lokalne samouprave za odredeno podrucje nije

propisan broj etaza zgrade, ozakoniti se mogu najviSe Cetiri etaze.
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Prema cClanku 6. nezakonito izgradena zgrada ne moze se legalizirati ako se nalazi na
podrucju koje je prostornim planom opéine, grada, velikog grada, Prostornim planom Grada
Zagreba ili generalnim urbanistickim planom odredeno kao: povrSine izvan gradevinskog
podruc¢ja u nacionalnom parku, parku prirode, regionalnom parku, park-Sumi, strogom
rezervatu, posebnom rezervatu, spomeniku prirode i spomeniku parkovne arhitekture, osim
zgrada izgradenih u skladu s prostornim planom i onih unutar tradicijske naseobine odredene
prostornim planom podrucja posebnih obiljezja ili drugim prostornim planom.

Takoder, to ukljucuje planirane ili istrazene koridore i povrSine prometnih, energetskih,
vodnih i komunikacijskih gradevina, osim zgrada za koje nadlezno javnopravno tijelo izda
potvrdu da su izgradene u skladu s posebnim uvjetima utvrdenim u postupku izdavanja
lokacijske ili gradevinske dozvole. PovrSine javne i drustvene namjene unutar gradevinskih
podruc¢ja naselja za sadrzaje upravnih, socijalnih, zdravstvenih, predSkolskih, obrazovnih
(osnovno, srednjoskolsko, visoko obrazovanje), komunalnih, sportskih, kulturnih i vjerskih
funkcija, osim nezakonito izgradenih zgrada koje su u skladu s tom namjenom, takoder su
obuhvacene.

Dalje, izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja predvidena prostornim planom za
gospodarsku namjenu (proizvodnja, ugostiteljstvo i turizam, sport) i groblja, osim nezakonito
izgradenih zgrada unutar tih podru¢ja koje su u skladu s tom namjenom, takoder nisu
prihvatljiva za legalizaciju. Podrucja posebne zaStite voda, odnosno zone sanitarne zaStite vode
za pice gdje je prema posebnim propisima zabranjeno gradenje zgrada za koje je podnesen
zahtjev za donoSenje rjeSenja o izvedenom stanju, spadaju u ovu kategoriju.

Na kraju, eksploatacijska polja mineralnih sirovina, osim zgrada izgradenih na
eksploatacijskom polju nafte, plina ili geotermalnih voda, takoder ne mogu biti legalizirana ako
su nezakonito izgradena.

Nezakonito izgradena zgrada ne moze se legalizirati ako se nalazi unutar arheoloSkog
nalazi$ta ili zone, prostornih meda nepokretnog kulturnog dobra ili kulturno-povijesne cjeline
upisane u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, osim ako nadleZno javnopravno tijelo
izda potvrdu da je izgradena u skladu s posebnim uvjetima zastite kulturne bastine. Takoder, ne
moze se legalizirati ako se nalazi na podrucju upisanom u listu svjetske bastine UNESCO-a ili
na postojecoj povrsini javne namjene, pomorskom dobru ili vodnom dobru, osim uz suglasnost
upravitelja te povrSine, odnosno vlasnika iste ako ne postoji upravitelj 1 zgrade izgradene na

vodnom dobru uz suglasnost Hrvatskih voda. [2]
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Nezakonito izgradena zgrada ne moze se legalizirati ako je izgradena na medi s drugom
gradevnom Cesticom planiranom za gradenje zgrade, ako na procelju koje se nalazi na medi ima
otvor (prozor, vrata, otvor za prozracivanje, balkon, loggia i sl.) ili ako je izgradena kao sklop
trajno povezan s tlom (kamp-kucéica, kontejner i sl.) ili na nacin i od materijala kojima se ne

osigurava dugotrajnost i sigurnost koristenja (baraka i sl.). [2]

4.2. Postupak ozakonjena zgrada

Nezakonito izgradena zgrada ozakonjuje se rjeSenjem o izvedenom stanju koje donosi
upravno tijelo jedinice podruéne (regionalne), odnosno lokalne samouprave. Prilikom

ozakonjenja zgrade s obzirom na zahtjevnost i veli¢inu, zgrade su razvrstane u Cetiri skupine.

1. ZAHTJEVNA ZGRADA

Zahtjevnom zgradom smatra se izgradena zgrada ¢ija je gradevinska (bruto) povrSina veca
od 400 m?, zgrada za obavljanje isklju¢ivo poljoprivrednih djelatnosti &ija je gradevinska
(bruto) povrsina veéa od 1000 m? i zgrada za javnu namjenu bez obzira na njezinu povrsinu.

Za zahtjevnu zgradu uz zahtjev potrebno je priloziti:

e tri primjerka geodetske snimke izvedenog stanja koju je izradio i ovjerio ovlasSteni
inZenjer geodezije ili pravna osoba za obavljanje stru¢nih geodetskih poslova — ako
je zgrada evidentirana u katastarskom planu u gabaritima u kojima je sagraden,
umjesto geodetske snimke prilazu se 3 kopije katastarskog plana

e tri primjerka arhitektonske snimke izvedenog stanja koju je izradio ovlasteni
arhitekt

e izjava ovlastenog inZzenjera gradevinarstva da zgrada ispunjava bitni zahtjev

mehanicke otpornosti i stabilnosti. [20]

2. MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA

Zgrada Cija gradevinska (bruto) povr§ina nije ve¢a od 400 m?

i zgrada za obavljanje
isklju¢ivo poljoprivrednih djelatnosti ¢ija gradevinska (bruto) povrsina nije veéa od 1000 m?

smatra se manje zahtjevnom zgradom.
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Za manje zahtjevnu zgradu uz zahtjev potrebno je priloziti:

e tri primjerka geodetske snimke izvedenog stanja koju je izradio i ovjerio ovlasSteni
inzenjer geodezije ili pravna osoba za obavljanje stru¢nih geodetskih poslova — ako
je zgrada evidentirana u katastarskom planu u gabaritima u kojima je sagraden,
umjesto geodetske snimke prilazu se 3 kopije katastarskog plana

e tri primjerka snimke izvedenog stanja koju je izradio ovlasteni arhitekt ili ovlaSteni

inzenjer gradevinarstva. [20]

3. JEDNOSTAVNA ZGRADA

Zgrada ¢ija gradevinska (bruto) povriina nije veéa od 100 m?

i zgrada za obavljanje
isklju¢ivo poljoprivrednih djelatnosti ¢ija gradevinska (bruto) povrina nije veéa od 400 m?
smatra se jednostavnom zgradom.

Za jednostavnu zgradu uz zahtjev potrebno je priloziti:

e tri primjerka geodetske snimke izvedenog stanja koju je izradio i ovjerio ovlasteni
inzenjer geodezije ili pravna osoba za obavljanje stru¢nih geodetskih poslova — ako
je zgrada evidentirana u katastarskom planu u gabaritima u kojima je sagraden,
umjesto geodetske snimke prilazu se 3 kopije katastarskog plana

e iskaz povrSina i obracunske veli¢ine zgrade (gradevinska (bruto) povrSina, broj
etaza i visina zgrade (u metrima), te obracunske veliine zgrade koji je izradio
ovlasteni arhitekt ili ovlaSteni inZenjer gradevinarstva

e najmanje Cetiri fotografije koje prikazuju sva procelja zgrade

e iskaz podataka za obracun naknade za zadrzavanje zgrade u prostoru koji je izradio
ovlasteni arhitekt ili ovlasSteni inzenjer gradevinarstva. [20]

4. POMOCNA ZGRADA

Pomo¢nom zgradom smatra se pomoc¢na zgrada u funkciji osnovne zgrade, koja ima jednu
etazu i ¢ija tlocrtna povriina nije veéa od 50 m?.
Za pomoc¢nu zgradu uz zahtjev potrebno je priloziti:
e tri primjerka kopije katastarskog plana
e akt na temelju kojega je osnovna zgrada izgradena ili drugi dokaz da je osnovna

zgrada zakonito izgradena. [20]
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Clanak 15. propisuje da podnositelj zahtjeva za dono3enje rjeSenja o izvedenom stanju, uz
dokumente iz ¢lanka 11. stavke 1., ¢lanka 12. stavke 1., ¢lanka 13. stavke 1., odnosno ¢lanka
14. ovoga Zakona, mora priloziti odredene potvrde i suglasnosti. To ukljucuje potvrdu
nadleznog javnopravnog tijela iz ¢lanka 6. stavka 1. podstavke 2. ako je zgrada izgradena unutar
planiranog ili istrazenog koridora prometne gradevine; potvrdu nadleznog javnopravnog tijela
iz ¢lanka 6. stavka 1. podstavke 3. ako je zgrada izgradena unutar planiranog ili istrazenog
koridora ili povrSine komunikacijske gradevine; potvrdu nadleznog javnopravnog tijela iz
¢lanka 6. stavka 2. podstavke 1. ako je zgrada izgradena unutar arheoloskog nalazista ili zone,
prostornih meda nepokretnog kulturnog dobra ili kulturno-povijesne cjeline koja je upisana u
Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske ili ako je rekonstruirani dio pojedinacnog
nepokretnog kulturnog dobra upisanog u taj Registar; suglasnost Hrvatskih voda iz ¢lanka 6.
stavka 2. podstavke 2. ako je zgrada izgradena na vodnom dobru; te uvjerenje da je zgrada
vidljiva na digitalnoj ortofoto karti iz ¢lanka 2. stavka 2., odnosno da je evidentirana na
katastarskom planu ili drugoj sluzbenoj kartografskoj podlozi do 21. lipnja 2011., ako nije
nedvojbeno vidljiva na DOF5/2011.
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5. ANALIZA STANJA OBRADENIH ZAHTJEVA NA RAZINI RH

Postupak legalizacije nezakonito izgradenih zgrada u Republici Hrvatskoj bio je dugotrajan
i slozen proces, definiran nekoliko puta raznim zakonima i izmjenama zakona. Odredeni periodi
legalizacije omogucili su svim gradanima da se ukljue sa svojim nezakonito izgradenim
objektima u pravni sustav. Postupak legalizacije objekata u Republici Hrvatskoj sluzbeno je
zapoceo donosenjem Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,
143/13, 65/17, 14/19) u srpnju 2011. godine. [6]

Prvi rok za podnosenje zahtjeva za legalizaciju trajao je do 30. lipnja 2013. godine. Zbog
velikog broja zahtjeva i sloZenosti postupka nije bilo moguée u tako kratkom roku rijesiti sve
predmete koji su se ukljucili. Rok za podnosenje zahtjeva za legalizaciju produzen je do 30.
lipnja 2018. godine za odredene kategorije gradevina. Tijekom trajanja legalizacije donoSenje
nekoliko izmjena i dopuna zakona (NN 143/13, 65/17 i 14/19) omogucilo je dodatno vrijeme
za prikupljanje potrebne dokumentacije i ispunjavanja uvjeta za legalizaciju bespravno
izgradenih zgrada. Jedna klju¢na izmjena zakona bila je omogucavanje legalizacije objekata
koji nisu bili izgradeni po prostorom planu.

Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine je napravilo registar
podataka o broju rijesenih predmeta po gradovima i zupanijama. U tablici su prikazani podaci
0od 2013. do 2017. godine, broj zaprimljenih 1 rijeSenih podataka te postotak rijeSenosti poredan
od najveceg postotka obradenih zahtjeva do najmanjeg. [21]

Tablica jasno prikazuje koje zupanije i koji gradovi prednjace po broju ilegalne izgradnje.
MozZe se uociti da Grad Zagreb, koji je glavni grad, najveci i najnaseljeniji, ima daleko viSe
predanih zahtjeva od ostalih gradova. Slijede ga gradovi Velika Gorica, Osijek i Slavonski Brod
na kopnu, te Split, Zadar i Rijeka na moru, ali s puno manjim brojevima zaprimljenih zahtjeva.
Sto se ti¢e zupanija, definitivno prednjade Splitsko-dalmatinska, Zadarska i Primorska-
goranska Zupanija. Razlog tome je bespravno naseljavanje otoka i gradnja bespravnih naselja
na obali.

Ako se promatra prikaz iz tablice 1. za razdoblje 2013. - 2017.godine, vidljivo je da je po
pojedinim zupanijama rijeSeno i vise od 97 % zaprimljenih zahtjeva, dok je u nekima taj
postotak tek nesto veci od 26 %, kao §to je to u Sisacko-moslavackoj Zupaniji. Iznenaduje tek

nesto vise od 25 % rijeSenih zaprimljenih predmeta u Istarskoj Zupaniji, koja je dodusSe
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zaprimila izuzetno velik broj predmeta. Po broju zahtjeva prednjac¢e Zadarska i Zagrebacka
Zupanija.

Tablica ukazuje na neravnomjernost u brzini rjeSavanja predmeta po Zzupanijama i
gradovima, §to ukazuje da ne postoji jedinstveni razradeni sustav djelovanja, ili pak je evidentan
nedostatak stru¢nog kadra koji bi mogao zaprimljene zahtjeve rjeSavati u propisnom roku. U
interesu drzave je svakako da se u §to kraCem roku odrade svi zahtjevi, kako bi Zakon polucio
rezultate uspostave reda u prostoru te omogucio daljnje smjernice u prostornom planiranju te
nemogucénost nezakonite izgradnje u meduvremenu, a §to bi ponovno remetilo uvid u pravo

stanje legalnosti objekata u realitetu.

Tablica 1. Prikaz zaprimljenih i rijeSenih zahtjeva za legalizaciju bespravnih gradevina

2013. — 2017.
BROJ . POSTOTAK RIJESENIH ZAHTJEVA
. BROJ RIJESENIH
ZUPANIJA / GRAD ZAPRIMLJENIH
ZAHTJEVA BEZ
ZAHTJEVA S IZUZIMANJEM
IZUZIMANJA
Grad Dubrovnik 6.375 6.189 97,08 97,08
Grad Vukovar 2.665 2.577 96,70 96,70
Koprivnic¢ko —
19.249 11.068 56,97 95,18
krizevacka Zupanija
Grad Zagreb 100.626 95.453 94,86 94,86
Grad Bjelovar 7.050 6.682 94,78 94,78
Medimurska Zupanija 16.810 14.432 85,85 94,24
Grad Kutina 4913 4521 92,02 93,91
Osjecko-baranjska
9 . 47.988 35.482 73,94 93,42
Zupanija
Grad Samobor 6.309 5.405 85,67 93,06
Grad Virovitica 4.865 4.430 91,06 91,06
Grad Pore¢ 4.708 4.008 85,13 90,84
Grad Koprivnica 7.205 5.862 81,36 90,09
Krapinsko-zagorska
28.303 21.162 74,77 88,49
Zupanija
Grad Varazdin 5.528 4.387 79,36 88,09
Virovit¢ko-podravska
15.714 12.509 79,60 88,00
Zupanija
Grad Sisak 8.143 5.442 66,83 87,14
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Grad Sibenik 9.522 7.484 78,60 82,95
Grad Velika Gorica 13.419 10.454 77,90 82,85
Grad Vinkovci 6.897 5.303 76,89 82,67
Varazdinska zupanija 30.838 21.200 68,75 82,06
Grad Karlovac 7.775 4.277 55,01 81,20
Grad Umag 3857 2.969 76,98 81,19
Grad Petrinja 7.115 5.603 78,75 81,03
Zagrebacka zupanija 49.520 32.693 66,02 80,28
Brodsko-posavska
24.322 14.806 60,87 79,53
Zupanija
Bjelovarsko-
) 16.630 10.445 62,81 77,84
bilogorska Zupanija
Grad Rovinj 3.945 2.977 75,46 77,41
Grad Cakovec 3.930 3.032 77,15 77,15
Grad Labin 2.247 1.561 69,47 76,26
Zadarska Zupanija 58.893 42.205 71,66 74,85
Grad Pazin 1.189 883 74,26 74,26
Splitsko-dalmatinska
61.178 39.139 63,98 74,18
Zupanija
Primorsko-goranska
49.850 35.798 71,81 71,81
Zupanija
Grad Slavonski Brod 8.487 3.390 46,31 71,60
Grad Kastel 8.941 5.139 57,48 70,99
Grad Osijek 13.860 6.275 45,27 70,57
Grad Split 15.150 10.002 66,02 68,93
Grad Rijeka 10.011 6.795 67,88 67,88
Grad Zadar 14.745 9.582 64,98 66,80
Vukovarsko-srijemska
26.172 9.381 35,84 65,91
Zupanija
Pozesko-slavonska
17.290 8.749 50,60 65,79
Zupanija
Grad Pula 6.868 4.315 62,83 65,71
Grad Novigrad 1.245 814 65,38 65,38
Grad Krapina 1.893 1.228 64,87 64,87
Sibensko-kninska
24.055 10.078 41,90 61,22
Zupanija
Sisac¢ko-moslavacka
20.727 5.492 26,50 60,99
Zupanija
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Li¢ko-senjska
16.128 6.241 38,70 59,75
Zupanija
Grad Vodnjan 4.356 2.564 58,86 58,90
Istarska Zupanija 28.421 7.176 25,25 58,32
Grad Trogir 3.553 1.802 50,72 58,07
Dubrovacko-
19.835 11.245 56,69 56,69
neretvanska Zupanija
Grad Makarska 2.605 967 37,12 55,96
Karlovacka Zupanija 19.800 6.367 32,16 53,06
Grad Gospi¢ 196 196 - -

Izvor: https://legalizacija.mgipu.hr/izvjesce (pristup: lipanj 2024.)

Nakon zavrSetka glavnog perioda legalizacije krajem lipnja 2018. godine, moguce je i dalje
predati zahtjev za legalizaciju u specifinim slucajevima koji zadovoljavaju odredene uvjete
prema vaze¢im zakonima o gradnji i prostornom uredenju.

Za zgrade koje nisu legalizirane u procesu legalizacije niti je podnesen zahtjev za
legalizaciju, primjenjuju se propisane kazne i sankcije u skladu s vaze¢im zakonima. Sto se tice

kazne, mogu biti visoke novéane kazne ili moze do¢i do rjesenja za uklanjanje objekta. [17]

5.1. Pozitivne i negativne strana legalizacije

Pozitivna strana legalizacije je omogucavanje vlasnicima bespravno izgradenih objekata da
putem ozakonjenja ostvare razvoj infrastrukture, ceste, kanalizacije 1 vodovoda, poboljSanje
javnih usluga i pristup elektricnoj mreZi. Poveéava se pravna sigurnost vlasnika nekretnine,
legalizacijom je vlasniku omoguéeno da rijesi imovinsko-pravne odnose i da moze nekretninu
upisati u zemljisnu knjigu. Samim time, takvi objekti imaju puno vecu trzisnu vrijednost s
obzirom da su pravno priznati. Naknade za legalizaciju i porezi vezani uz legaliziranje
nekretnina povecavaju priljev sredstava u Drzavni proracun. S legalizacijom dolazi i moguénost
urednog urbanistickog i prostornog planiranja. [12]

Negativna strana legalizacije je mogucénost poticanja bespravne gradnje. Vlasnici ilegalne
gradevine ocCekuju buduce prilike za legalizaciju. Legalizacija mozZe naruSiti postojece
urbanisti¢ke planove, ¢cime moZe do¢i do problema u infrastrukturi i okoliSu. U velikoj vecini

slucajeva, bespravni objekti nisu izgradeni na gradevinskoj Cestici, nego na poljoprivrednim,
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zelenim ili, u najgorem slucaju, zasticenim podruéjima, iz Cega se moze naslutiti da bespravna
gradnja uvelike ugrozava prirodu i okolis, to mogu biti prirodna stanista ili povecavanje erozije
tla ili zagadenje vode. [12]

Legalizacija takvih objekata znaci da drzava tolerira takve Stetne utjecaje na prirodu i okolis.
U stvarnosti je zapravo bilo tesko odrediti uvjete ozakonjenja bespravne gradnje, a da se ne
dogodi diskriminacija. U takvim okolnostima zaista je doslo i do situacija kada su legalizirane
gradevine koje po svim “pravilima igre nisu trebale niti smjele biti legalizirana, upravo zbog
velike $tete koju su svojom gradnjom nanijeli prirodnim resursima i okolisu.
S druge strane, vrlo je diskutabilno i pitanje standarda kvalitete i sigurnosti bespravnih

gradevine.
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6. LEGALIZACIJA GRADEVINA PREMA ZAKONU O POSTUPANJU S
NEZAKONITO IZGRADENIM ZGRADAMA

Gradnja bez potrebnih dozvola trajno devastira prostor i donosi gubitak cijeloj zajednici.
Legalna gradnja i pridrzavanje zakona povecava sigurnost, kvalitetu i vrijednost nekretnine, te
omogucava kvalitetnije i lakSe prostorno planiranje naselja.

Gradani koji nisu postupili po propisanom Zakonu o gradnji za vrijeme gradnje objekta,
mogli su predati zahtjev za ozakonjenje te gradevine (Prilog 5), sukladno Zakonu o postupanju
s nezakonito izgradenim zgradama, nadleznom upravnom odjelu koji djeluje na podrucju gdje
je izgradena bespravna gradevina do 30. lipnja 2018. godine.

Oni gradani koji nisu uspjeli predati zahtjev za ozakonjenje gradevine do zakonski
propisanog roka za predaju zahtjeva, mogu se jo$ uvijek javiti nadleznom upravnom odjelu
zbog provjere moguénosti ozakonjenja bespravno izgradene zgrade prema vazecem Zakonu o

gradnji. [17]

6.1. Postupak legalizacije

Prvi korak da bi se pokrenuo postupak legalizacije je prikupljanje potrebne dokumentacije.
Potreban je dokaz o vremenu izgradnje gradevine, to moze biti izvadak iz katastra, uvjerenje
koje izdaje katastarski ured ili Sredi$nji ured DrZzavne geodetske uprave na temelju postojecih
podataka (katastarski operat, katastarski plan, posjedovni list, Hrvatska osnovna karta, snimka
iz zraka). U slu€aju da gradevina nije ucrtana u katastarski plan onakva kakva je izgradena,
potrebno je zatraziti geodetsku snimku izvedenog stanja od strane ovlaStenog geodeta. Bez
izvoda iz katastarskog plana, odnosno snimke izvedenog stanja, ne moze se podnijeti zahtjev
za legalizaciju. Od tehni¢ke dokumentacije potreban je joS 1 arhitektonski projekt, koji ukljucuje
tlocrt, presjek i procelja gradevine. [5]

Zahtjev za legalizaciju nezakonito izgradenih zgrada u Republici Hrvatskoj, zajedno s
pripadaju¢om dokumentacijom, predaje se upravnom odjelu nadleZznom za izdavane akata za
gradnju u zupaniji ili gradu gdje se nalazi gradevina koja se legalizira. [5]

Upravni odjel nakon S§to je zaprimio zahtjev za legalizaciju, duzan je provjeriti kljucne
¢injenice za donoSenje rjeSenja o izvedenom stanju. Potrebno je izvrSiti uvid u digitalnu ortofoto
kartu u mjerilu 1:5000 koja je izradena na temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike

Hrvatske koje je zapocelo 21. lipnja 2011. godine ili drugi propisani akt koji dokazuje vrijeme
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gradnje. Zatim kre¢e provjera prostorno planske dokumentacije, $to ukljuCuje pregled svih
relevantnih zakonskih i prostorno planskih dokumenata, te terenski pregled kojim se potvrduju
veli€ina, stupanj zavrSenosti i namjena zgrade. Utvrdivanje stanja zgrade vr$i se prema
arhitektonskoj snimci koja pokazuje stanje zgrade koje se usporeduje sa stvarnim stanjem na
terenu 1 prema snimci izvedenog stanja koja potvrduje stanje zgrade u trenutku podnosenja
zahtjeva. [5]

Prije izdavanja rjeSenja o izvedenom stanju, upravni odjel mora omoguditi uvid u spis
predmeta radi izjaSnjavanja podnositelju zahtjeva, vlasniku i nositelju drugih stvarnih prava na
Cestici zemljiSta na kojoj se nalazi nezakonito izgradena zgrada, vlasniku i1 nositelju drugih
stvarnih prava na cCestici zemljiSta koja neposredno grani¢i s ¢esticom zemljista na kojoj se
nalazi nezakonito izgradena zgrada te jedinici lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju nalazi
nezakonito izgradena zgrada. Poziv za uvid u spis objavljuje se javno na oglasnoj plo¢i
nadleznog upravnog tijela.

Rjesenje o izvedenom stanju (Prilog 6) izdaje se nakon $to se utvrdi da su svi zakonski uvjeti
ispunjeni. Ono se moze izdati, ako je utvrdeno da su uz zahtjev priloZeni svi potrebni
dokumenti, je potvrda da je o¢evidom na terenu utvrdeno da je arhitektonska snimka ili snimka
izvedenog stanja u skladu sa stvarnim stanjem zgrade i nakon §to je pla¢ena naknada za
zadrZavanja nezakonito izgradene zgrade u prostoru. [5]

RjeSenje o izvedenom stanju ne moze se donijeti u slucaju da je za gradevinu u vezi s kojom
je u tijeku sudski spor pokrenut prije podnoSenja zahtjeva za donoSenje rjeSenja, ako je predmet
sudskog spora zastita vlasni$tva ili drugog stvarnog prava vezanog uz zgradu ili zemljiste na
kojem je izgradena zgrada. Upravni odjel prisiljen je prekinuti postupak donoSenja rjeSenja u
trenutku kad dobije informacije o sporu do zavrSetka sudskog postupka. Postupak se moze
nastaviti ako tuZitelj izda pisanu izjavu da se ne protivi donoSenju rjeSenja o izvedenom stanju.
Rjesenje o izvedenom stanju moze se izdati za jednu ili viSe gradevina na jednoj ili vise parcela.
[5]

Pravo na Zalbu imaju podnositelj zahtjeva i druge stranke u postupku. Zalba se podnosi
upravnom tijelu koje je izdalo rjeSenje o izvedenom stanju, a zalbu rjeSava Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja. [21]

Nakon $to rjeSenje o izvedenom stanju postane pravomoc¢no, potrebno je platiti komunalni 1
vodni doprinos, osim za pomoc¢ne gradevine koje su oslobodena tih placanja. U zgradama koje
imaju legalne i nelegalne dijelove, vlasnik legalnog dijela nije duzan platiti doprinose za

nelegalne dijelove.
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Upravni odjel koji je izdao rjeSenje o izvedenom stanju mora u roku od 15 dana od dana
pravomoc¢nosti rjeSenja obavijestiti tijela nadlezna za utvrdivanje komunalnog i vodnog
doprinosa te im dostaviti sve potrebne podatke kako bi mogli napraviti obracun iznosa
doprinosa.

Vodni doprinos naplacuju Hrvatske vode, a placa ga investitor odnosno vlasnik gradevine.
Sredstvima od vodnog doprinosa financira se vodno gospodarstvo, odrzavanje, izgradnja i
upravljanje vodnih sustava, osigurava se dostupnost, sigurnost i zastita voda. Mjerna jedinica
za placanje vodnog doprinosa je m®. Podru¢je Republike Hrvatske zbog odredivanja vodnog
doprinosa podijeljeno je u tri zone: zona A (Grad Zagreb i zasti¢eno obalno podrucje mora),

zona B (ostatak podrucja Republike Hrvatske koje nije zona C) i zona C (posebna drzavna
skrb). [5]

Tablica 2. Visina vodnoga doprinosa

;::;fni Osnaovica ledinica| Zona & [ fonaB | ZonaC
1. Paslovine gradevine m? 26,25 kn| 15,75 kn || 7,90 kn
2 Stambene gradevine za stalno
) stanovanje:
Za. Obiteljske kuée do 400 m? m? 11,25 kn|| 7.50kn| 2,80 kn
2b. ftzts;::?:m"e gradevine za stalno m?® | 15,75 kn| 10,50 kn | 3,95 kn
¥ [ B
Stamb d
3. ﬂa:;:::fm euine k4 povremeno m? 21,00 kn| 13,15 kn || 6,60 kn
4. :};J::ttl druftvenog standarda i religijski . 6,55 kn|| 3,85 kn/| 1,30 kn
||

5. Proizvedne gradevine m? 4, 70kn| 280kn| 0,95 kn
6. Prometne gradevine m? 1,85kn| 055kn|[030kn
7. Produkrovodi rh 3,95 kn| 2,65kn|1,30kn
|s. Kabelska kanallzacija m | 7.80kn| 5,25 kn| 2,65 kn
9. Oworene poslovne gradevine m? 1315kn| 7,90kn| 2,65 kn
10. Druge otvorene gradevine m? B,55kn| 3595kn| 1,30kn

Izvor: https://mpgi.gov.hr/istaknute-teme/legalizacija-nezakonito-izgradjenih-
zgrada/postupak-legalizacije/4184 (pristup: lipanj 2024.)
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Komunalni doprinos predstavlja dio prihoda proracuna op¢ine ili grada na ¢ijem se podrucju
nalazi zgrada. Sredstva komunalnog doprinosa namijenjena su za financiranje gradnje objekata
i uredaja komunalne infrastrukture, kao $to su voda, kanalizacija, prometnice, javna rasvjeta i
slicno. Odluku o tome koliko ¢e gradane stajati komunalni doprinos donosi upravno tijelo
op¢ine odnosno grada koje je nadlezno za komunalno gospodarstvo. Upravno tijelo opéine
odnosno grada donosi i odluku o visini naknade za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade
koja se nalazi na podrucju te op¢ine odnosno grada. U slucaju da postoji zalba protiv rjesenja,

ona se moze pisati upravnom tijelu Zupanije nadleznom za poslovne komunalnog gospodarstva.

[6]

6.1.1. Naknada za zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru

Uredbom o naknadi za zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru propisana je
visina i na¢in obracuna iznosa naknade za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru,
odnosno ozakonjenja te zgrade. Propisanu naknadu mora platiti podnositelj zahtjeva prije
donos$enja rjeSenja o izvedenom stanju. [22]

Kolika ¢e biti naknada za odredenu zgradu ili dio zgrade koji se ozakonjuje utvrduje se
prema veli€ini, lokaciji 1 namjeni te zgrade kao 1 na¢inu placanja naknade. Naknada se utvrduje
na temelju izmjerenog obujma zgrade isto kao i za obra¢un komunalnog doprinosa. (Prilog 7)
[22]

Clankom 3. Zakona utvrduje se visina naknade, prema izrazu:
VN = Non x Lk

u kojem su:

VN — visina naknade (u kn)
Non — naknada po obujmu i namjeni (u kn)
Lk — koeficijent lokacije. [22]

Clankom 4. utvrduje se naknada po obujmu i namjeni (Non), prema izrazu:
Non = No x Kn

u kojem su:

No — naknada po obujmu (u kn)
Kn — koeficijent namjene.[22]
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AKO je iznos naknade po obujmu i namjeni (Non) utvrden izra¢unom prema stavku 1. ovoga
¢lanka manji od 500,00 kuna, vrijednost te naknade (Non) odreduje se u iznosu od 500,00 kuna.
[22]

Clanak 5. utvrduje naknadu po obujmu (No), prema izrazu:
No =01 xJn1+ O2xJn2+ Oz X Jnz + O4 X JN4

U izrazu iz stavka 1. ovoga clanka dijelovi obujma zgrade (O1,2,34) i pripadajuée jedini¢ne

vrijednosti naknade (Jny2,34) utvrduju se prema vrijednostima koje iznose kako slijedi [22]:

Tablica 3. Propisana naknada po obujmu zgrade

Dijelovi obujma zgrade (O 33 4) Pripadajuce jediniéne vrijednosti naknade (Jng 23 4)
Oznaka | Dijelovi obujma zgrade u m” Oznaka |Jedini¢na vrijednost naknade u kn/m?*
01 — obujam zgrade do 300 m’ Ing 4,00

02 — obujam zgrade od 300 do 3.000 m® | Jnz 10,00

03 — obujam zgrade od 3.000 do 7.000 m*| Jn3 30,00

04 — obujam zgrade preko 7.000 m* Ing 75,00

Izvor: https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2012_08_98_2175.html (pristup: lipanj
2024.)
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Clanak 6. utvrduje koeficijent namjene (Kn) koji se utvrduje ovisno o namjeni cijele zgrade

ili dijela zgrade koji se ozakonjuje [22]:

Tablica 4. Propisani koeficijent namjene prema namjeni zgrade

Namjena zgrade

Koeficijent namjene (Kn)

— za zgradu poljoprivredne namjene, ukljucivo ribarstvo i akvakultura 0,30
- za zgradu industrijske odnosno gospodarsko-proizvodne namjene 0,50
— za zgradu stambene i/ili druge namjene (poslovni prostor, garaza i dr.) | 1,00

Izvor: https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2012_08_98 2175.html

Ako se u zgradi nalaze prostorije razli¢ite namjene, koeficijent namjene se odreduje prema

pretezitoj namjeni zgrade ili dijela zgrade koji se ozakonjuje. [22]

Clanak 7. utvrduje koeficijent lokacije (Lk) ovisno o lokaciji zgrade, odnosno njezinom

poloZaju u prostoru. Ako se zgrada nalazi na granici podrucja, tada se primjenjuje prvi veci

koeficijent lokacije. [22]

Tablica 5. Propisani koeficijent lokacije prema lokaciji zgrade

Koeficijent lokacije
Lokacija zgrade — polo#aj u prostoru (L) <! !
— unutar gradevinskog podruéja
1,00
- #a zgradu poljoprivredne namjene, ribarstva i akvakulture, koja se nalazi izvan gradevinskog podrudja
— izvan gradevinskog podruéja (osim za zgradu poljoprivredne namjene, ribarstva i akvakulture) 3,00
- u podruéju gospodarske i zadtitne Sume, te Sume s posebnom namjenom
5,00
- na vodnom dobru (osim za zgradu &ija je namjena akvakultura)
— u zaiticenom obalnom podruéju mora u pojasu do 100 m izvan gradevinskog podruéja (osim za zgradu 200
&ija je namjena akvakultura) '

Izvor: https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2012_08_98 2175.html
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6.2. Nadzor gradenja gradevinske inspekcije

Gradevinska inspekcija je nadleZna obavljati nadzor gradenja gradevina za koje je potrebno
ishoditi gradevinsku dozvolu kao i nadzor gradenja jednostavnih gradevina i radova koje se
moze izvoditi na temelju glavnog projekta. Od 1. travnja 2019. godine na obavljanje
inspekcijskih poslova gradevinskih inspektora Drzavnog inspektorata ne primjenjuju se
odredbe Zakona o gradevinskoj inspekciji ( NN 153/13.), osim u postupcima koji su zapoceti
prema odredbama toga Zakona. [10]

Komunalni redari nadziru gradenje jednostavnih gradevine i radova koje se moze izvoditi
bez akta za gradenje ili na temelju akta nadleznog tijela jedinice lokalne samouprave prema
propisima kojima se ureduje komunalno gospodarstvo ili drugog akta, primjenjujuci pri tom
Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13) u dijelu koji se odnosi na nadleznost komunalnih

redara. [10]

6.2.1. Mjere gradevinske inspekcije

Inspektor gradevinske inspekcije u slu€ajevima nezakonitog gradenja ima pravo i1 duznost
narediti poduzimanje mjera kao Sto su otklanjanje nepravilnosti tijekom gradenja, zabrana
ugradnje gradevnog proizvoda, otklanjanje oStecenja na postojec¢oj gradevini, uskladivanje
gradenja, uklanjanje gradevine, zabrana uklanjanja gradevine te obustava gradenja.

U slucajevima kada inspektor utvrdi da se gradenje izvodi nezakonito, zatvara gradiliSte 1
obustavlja daljnje gradenje te poduzima sve propisane mjere kako bi investitora prisilio na

uskladenje s propisima o gradnji. [10]

6.2.2. Mjere komunalnog redara

Komunalni redar duZan je provoditi poslove utvrdivanja zakonitosti gradenja, nadzor
gradenja te provedbu i odrzavanje zahvata u prostoru koji nisu gradenje, a pod nadleznos¢u su
jedinice lokalne samouprave. Komunalni redar ima pravo i duznost narediti uklanjanje ruSevine
zgrade, otklanjanje oStec¢enja procelja i pokrova postojece zgrade koja nisu nosiva konstrukcija,
uklanjanje gradevine, uskladivanje provedbe zahvata u prostoru koji nije gradenje, uklanjanje

takvih zahvata, privremenu obustavu izvodenja radova, dovrSenje vanjskog izgleda zgrade te
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izlaganje energetskog certifikata, privremenu obustavu izvodenja radova, dovrSenje vanjskog

izgleda zgrade te izlaganje energetskog certifikata. [10]

6.2.3. Pravne posljedice nezakonitog gradenja

Nezakonito gradenje moze rezultirati obustavom gradenja i prisilnim uklanjanjem gradevine
iz prostora na troSak investitora ili vlasnika. Investitori se mogu prisiliti na uklanjanje gradevine
novCanim kaznama i pokretanjem ovrha. Takoder, nemogucnost dobivanja uporabne dozvole i
obavljanja djelatnosti u gradevini, nemoguénost priklju¢enja na komunalnu i energetsku
infrastrukturu, urednog upisa nekretnine u zemljiSne knjige i evidentiranja u katastru.
Nezakonito gradenje moze dovesti do prekrSajnih i kaznenih prijava, nemogucnosti dobivanja

poticaja i stambenih kredita, etaZiranja zgrada te bitno umanjene vrijednosti nekretnine. [10]
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7. ZAKLJUCAK

Ovim zavr$nim radom nastojalo se poblize objasniti kakav problem predstavlja bespravna
gradnja u Republici Hrvatskoj, Sto propisuje aktualni Zakon o gradnji kojeg se ne pridrzavaju
bespravni graditelji te kakav je bio i koliko je uspje$no proveden postupak ozakonjenja
nelegalno izgradenih gradevina (tzv. legalizacija) u skladu sa Zakonom o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama koji je bio na snazi u Republici Hrvatskoj u razdoblju 2011.
- 2018. godine.

Zakon o gradnji Republike Hrvatske kljucan je za osiguranje sigurnog, funkcionalnog,
legalnog i odrzivog gradenja. Zakon osigurava da se gradnja odvija u skladu s najviSim
standardima sigurnosti i kvalitete, uz istovremenu zastitu okoliSa i napredovanja odrzivog
razvoja u gradnji.

Bespravna gradnja predstavlja znacajan problem za odrzivi razvoj i pravnu sigurnost.
Potrebno je kroz pravne mjere, informiranje i edukaciju, unapredenje administrativnih
postupaka smanjiti bespravnu gradnju i1 poticati investitore na legalnu, sigurnu i ekoloski
prihvatljivu gradnju.

U Republici Hrvatskoj je u skladu s predmetnim Zakonom provedena najveca akcija
legalizacije bespravno izgradenih zgrada. Prije samog pocetka legalizacije smatralo se da ¢e
biti do 150.000 predanih zahtjeva za legalizaciju, do 2013. javnopravna tijela zaduzena za
legalizaciju nisu stigla obraditi sve zahtjeve. Rok za predaju zahtjeva je produzen do 30. lipnja
2018. godine. U tom razdoblju je obradeno 1 legalizirano vise od 800.000 zahtjeva. Svi gradani
koji nisu uspjeli predati zahtjev u tom roku jos uvijek se mogu obratiti nadleznim tijelima za
mogucénost legalizacije u skladu sa Zakonom o gradnji, budu¢i da je Zakon o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama stavljen izvan snage 30. lipnja 2018. godine.

Nazalost, bespravna gradnja u Republici Hrvatskoj predstavlja znaCajan problem s
viSestrukim negativnim posljedicama. Unato¢ propisanim zakonima, inspekcijama drZzavnog
inspektorata, naporima drZave, bespravna gradnja se jo$ uvijek javlja u svim dijelovima drzave.
Svi bespravni graditelji oCekuju da ¢e opet biti donesem Zakon koji ¢e im omoguditi
ozakonjenje. Takav stav govori u prilog €injenici da se ocito u pogledu sankcioniranja
bespravne gradnje nije predmetnim Zakonom postigao pravi cilj — da se stane na kraj nelegalnoj
izgradnji. Taj je zakon tek omogucio svima koji su gradili izvan zakona da ,,ulove korak* s
pravnim priznanjem da su njihove izgradnje dobrodosle 1 prihvacene, a upravo takva poruka

daje poticaj pojedincima da i dalje grade izvan okvira propisanih zakonima.

Medimursko Veleuéiliste u Cakoveu 34



Katarina Safari¢ Bespravna gradnja i proces legalizacije

LITERATURA

[1] Narodne novine: Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19), na snazi od 28.
12. 2019., godine www.zakon.hr (datum pristupa svibanj 2024.)

[2] Narodne novine: Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,
143/13, 65/17 i 14/19), na snazi od 15.02.2019. godine, www.zakon.hr (datum
pristupa: svibanj 2024.)

[3] Bespravna gradnja, inicijativa za zaustavljanje bespravne gradnje,
https://bespravnagradnja.hr/, (datum pristupa: svibanj 2024.)

[4] Republika Hrvatska, Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine:
Prijava bespravne gradnje, gov.hr (datum pristupa: svibanj 2024.)

[5] Republika Hrvatska, Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine:
Postupak legalizacije, gov.hr (datum pristupa: lipanj 2024.)

[6] Tomi¢, Jure: ,, Legalizacija nezakonito izgradenih zgrada.” Tehnicki glasnik 9, br. 2
(2015, Osijek): hrcak.srce.hr (datum pristupa: lipanj 2024.)

[7] Registar broja rijesenih zahtjeva https://legalizacija.mgipu.hr/izvjesce (datum pristupa:
lipanj 2024.)

[8] Republika Hrvatska, Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine:
Naknada za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru, gov.hr (datum
pristupa: lipanj 2024.)

[9] Vladimir Krtali¢: ,,Bespravna gradnja — uzroci i posljedice®, hrcak.srce.hr (datum
pristupa: lipanj 2024.)

[10]Republika Hrvatska, Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine: Nadzor gradenja gradevinske inspekcije drzavnog inspektorata, gov.hr (datum
pristupa: lipanj 2024.)

[11] https://metar-milimetar.hr/sto-se-smije-graditi-bez-gradevinske-dozvole/ (datum
pristupa: lipanj 2024.)

[12] Grga Jelini¢ (2012.): 50 godina GRADITELJSTVA | STANOGRADNJE — Stambene
zablude i privilegiji, Zagreb

[13] https://www.jutarnji.hr/vijesti/hrvatska/pocinje-rusenje-sedam-bespravnih-objekata-u-
uvali-vruja-koje-je-sagradio-poduzetnik-stipe-latkovic-15341819 (datum pristupa:
lipanj 2024.)

Medimursko Veleuéiliste u Cakoveu 35


http://www.zakon.hr/
http://www.zakon.hr/
https://bespravnagradnja.hr/
https://mpgi.gov.hr/o-ministarstvu/djelokrug-50/graditeljstvo-98/vodic-kroz-gradnju/prijava-bespravne-gradnje-8155/8155
https://mpgi.gov.hr/istaknute-teme/legalizacija-nezakonito-izgradjenih-zgrada/postupak-legalizacije/4184
https://hrcak.srce.hr/140764
https://legalizacija.mgipu.hr/izvjesce
https://mpgi.gov.hr/istaknute-teme/legalizacija-nezakonito-izgradjenih-zgrada/postupak-legalizacije/naknada-za-zadrzavanje-nezakonito-izgradjene-zgrade-u-prostoru/4185
https://hrcak.srce.hr/140764
https://metar-milimetar.hr/sto-se-smije-graditi-bez-gradevinske-dozvole/
https://www.jutarnji.hr/vijesti/hrvatska/pocinje-rusenje-sedam-bespravnih-objekata-u-uvali-vruja-koje-je-sagradio-poduzetnik-stipe-latkovic-15341819
https://www.jutarnji.hr/vijesti/hrvatska/pocinje-rusenje-sedam-bespravnih-objekata-u-uvali-vruja-koje-je-sagradio-poduzetnik-stipe-latkovic-15341819

Katarina Safari¢ Bespravna gradnja i proces legalizacije

[14] https://baustela.hr/novosti/bageri-ruse-bespravno-sagradene-objekti-u-uvali-vruja-na-
ciovu-se-uklanja-kamena-vila-s-bazenom/ baustela.hr (datum pristupa: lipanj 2024.)

[15] https://www.morski.hr/bespravna-gradnja-na-ciovu-svedanin-gradi-bez-dozvole-a-
institucije-o-tome-nemaju-pojma/ www.morski.hr (datum pristupa: lipanj 2024.)

[16] https://www.glasistre.hr/istra/2023/01/02/barbariga-i-peroj-na-poljoprivrednim-
zemljistima-i-sumama-najprije-su-bile-postavljene-kamp-prikoli-838269 (datum
pristupa: lipanj 2024.)

[17] https://baustela.hr/gradiliste/drzava-donosi-novi-zakon-kojim-ce-legalizirati-sto-
ilegalno-izgradila/ baustela.hr (datum pristupa: lipanj 2024.)

[18] Margareta Beltran Miranda (2022.): Moze li se stati na kraj devastaciji jadranske
obale?

[19]Mario Juri¢ (2016.): Dokumentacija potrebna za gradnju gradevina

[20] Republika Hrvatska, Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine: 4 skupine zgrada https://mpgi.gov.hr/istaknute-teme/legalizacija-nezakonito-
izgradjenih-zgrada/postupak-legalizacije/4-skupine-zgrada/4186 (datum pristupa:
lipanj 2024.)

[21] Republika Hrvatska, Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine: Legalizacija nezakonito izgradenih zgrada https://mpgi.gov.hr/istaknute-
teme/legalizacija-nezakonito-izgradjenih-zgrada/8314 (datum pristupa: lipanj 2024.)

[22] https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2012_08 98 2175.html (datum pristupa:
lipanj 2024.)

[23]www.casopis-gradjevinar.hr (datum pristupa: lipanj 2024.)

Medimursko Veleuéiliste u Cakoveu 36


https://baustela.hr/novosti/bageri-ruse-bespravno-sagradene-objekti-u-uvali-vruja-na-ciovu-se-uklanja-kamena-vila-s-bazenom/
https://baustela.hr/novosti/bageri-ruse-bespravno-sagradene-objekti-u-uvali-vruja-na-ciovu-se-uklanja-kamena-vila-s-bazenom/
https://www.morski.hr/bespravna-gradnja-na-ciovu-svedanin-gradi-bez-dozvole-a-institucije-o-tome-nemaju-pojma/
https://www.morski.hr/bespravna-gradnja-na-ciovu-svedanin-gradi-bez-dozvole-a-institucije-o-tome-nemaju-pojma/
http://www.morski.hr/
https://www.glasistre.hr/istra/2023/01/02/barbariga-i-peroj-na-poljoprivrednim-zemljistima-i-sumama-najprije-su-bile-postavljene-kamp-prikoli-838269
https://www.glasistre.hr/istra/2023/01/02/barbariga-i-peroj-na-poljoprivrednim-zemljistima-i-sumama-najprije-su-bile-postavljene-kamp-prikoli-838269
https://baustela.hr/gradiliste/drzava-donosi-novi-zakon-kojim-ce-legalizirati-sto-ilegalno-izgradila/
https://baustela.hr/gradiliste/drzava-donosi-novi-zakon-kojim-ce-legalizirati-sto-ilegalno-izgradila/
https://mpgi.gov.hr/istaknute-teme/legalizacija-nezakonito-izgradjenih-zgrada/postupak-legalizacije/4-skupine-zgrada/4186
https://mpgi.gov.hr/istaknute-teme/legalizacija-nezakonito-izgradjenih-zgrada/postupak-legalizacije/4-skupine-zgrada/4186
https://mpgi.gov.hr/istaknute-teme/legalizacija-nezakonito-izgradjenih-zgrada/8314
https://mpgi.gov.hr/istaknute-teme/legalizacija-nezakonito-izgradjenih-zgrada/8314
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2012_08_98_2175.html
http://www.casopis-gradjevinar.hr/

Katarina Safari¢ Bespravna gradnja i proces legalizacije

POPIS SLIKA | TABLICA

POPIS SLIKA:

Slika 1. Obrazac prijave bespravne gradnje na web stranici Bespravna gradnja..................... 10
Slika 2. Bespravna gradnja resorta U UVall VIUJA .........ccoveieeieiieiecsie e 12
Slika 3. Bespravna gradnja N2 CIOVU .......oeuvverviiiveeeessieeeesiessess e esses s sssssenssssnsssssenessnens 13
Slika 4. ,,DivIje® Naselje U ISt .....eeueiiiiiieieeiicie e 14
POPIS TABLICA:

Tablica 1. Prikaz zaprimljenih i rijeSenih zahtjeva za legalizaciju bespravnih gradevina....... 22
Tablica 2. Visina vOdNoga OPIiNOSA .......cueieeiieeieiieieeiesee e esre st e seeste e sra e e sreenee e nne s 28
Tablica 3. Propisana naknada po obujmu zgrade ..., 30
Tablica 4. Propisani koeficijent namjene prema namjeni zgrade..........cccocvvererenenceieeneennen, 31
Tablica 5. Propisani koeficijent lokacije prema lokaciji zgrade ..........cccooevveveiiieiieiecnennnn, 31

Medimursko Veleuéiliste u Cakoveu 37



Katarina Safari¢ Bespravna gradnja i proces legalizacije

PRILOZI

Prilog 1. Gradevinska dOzvola............cooiiiiiiiiiiieiee s 39
Prilog 2. Uporabna dozvola za gradevine izgradene na temelju akta za gradenje izdanog do 1.
listopada 2007. GOUINE......cc.veueiieiieeieciese et re et e e e s e re e e e s te e reeneesnaesreennennes 43
Prilog 3. Uporabna dozvola za gradevine izgradene do 15. veljace 1968. godine................. 45
Prilog 4. Obrazac prijave moguceg nezakonitog gradenja ..........cccceeverereienenenieniseseeeennes 47

Prilog 5. Zahtjev za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju za nezakonito izgradenu zgradu 48
Prilog 6. RjeSenje 0 izvedenom StANJU..........cuiieieierieriesiesiestesiesesee e et sie st ste s sseeseenees 50

Prilog 7. Naknada za zadrzavanje nezakonito igradene zgrade u prostort ..........cc.cceevevvereennnn 54

Medimursko Veleuéiliste u Cakoveu 38



Katarina Safari¢ Bespravna gradnja i proces legalizacije

Prilog 1. Gradevinska dozvola

@
REPUBLIEA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENIE,
IZGRADN]U GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE | PROMET
Odijel za graditeljstvo
Trec podrucm odsjek za graditeljstvo
Trg Dragotina Domjanica 4, Sesvele

Flasa: UPI-361-03/19-001/1538
Ur. broj: 251-13-22-4/014-19-6
Fagreb, 20.8.20149.

Gradski wred za prostomoe urcdenje, 1zgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove 1
promet, temeljem Elanka 99 siavak 1. Zakona o gradngi (Marodne novine 133/13, 20017, 39/14),
resavajuci po zahticv. [, -
sljedecu

GRADEVINSKU DOZVOLU

L Deavoljava se luvestitors [ 3
zamjenske, polungradene, stambene gradevine, tlocrts razvijenog nnutar dimenzja 11,30x11,30
m, 3b skupine, na I:.E.hr- k.o, ukupne gradevinske
bruto povriine zgrade 276,62 m®, s dvije stambene jedinice, u skladu sa glavnim projektom,
majednicke tenake 49-2018-GP od sijecnja 2001%.podine, koji je ovjerio glavni projektant Ipor
Biland#ié, dipling.arh,, broj ovlaitenja A 1412, tvrika PLAN PLUS d.o.o., Zagreh, Bitorajska 12,
koji je ovjeren kao sastavoi dio gradevinske dozvole.

Glavni projekt 1z toéke 1. tareke ove doevole sadrizava:

- mapa 1: Arhitekionski projekt, broj 492018 od speénja 201% godme, koji je fzradio lzor Bilandiac,
dipling.arh., broj ovlastenja A 1412, tvrika PLAN PLUS d.o.o., £agreb, Bitoraska 12,

- mapa 2: Gradevinsks projekt konstrukcije, broj 4%/2015% od sijeénja 2019 godine, koji je izradio Mario
Benutic, dipl.ing grad., broj ovlagienja G 964, tvrtka PLAN PLUS d.o.o., Zagreb, Bitorajska
12,

- mapa 3: Strojarski projekt: zemni plin, broj 190102 od sijeénja 2019 godine, koji je izradio Mladen
Kovacee, diplingstra)., broj ovlastemja § 115, tvrtka INVESTICO daoo.Zagreb,
Fabkoviceva 3;

- mapa 4: Strojarski projekt: gnjanje, hladenje, vodovod 1 odvodnja, broj 190102 od sijeénja
28 godine, kop je tzradio Mladen Kovagee, dipling sirog., broj ovlasienja § 115, tvrtka
INVESTIGO d.o.o., Zaoreb, Fabkoviceva 3;

- mapa % Elektrotchnicki projekt, broj 03/19 od sjjeénja 2009 godine, koji je izradio Jure Mimica,
mag.ing.el., broj ovladtenja E 3072, tvrtka GRID d.o.o., Zagreb, Poljana D Kalea 110

- mapa G Geodetski projekt, broj GA 2019-3 od spjeima 2019.godine, koji je izradio Mikola
Bogdanowic, dipling geod., broy ovlagtenya Geo 1412, tvrtka Geo alfa, d.o.o., Zagreb, Ulica
Jjavara T2;
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-mapa T; Projekt zgrade u ednosu na racionalny wporabo energije 1 toplinsku zastitu, Zastita od buke,
broj 95-18-F od sijeénja 2019 godine. koji je izradila Lidija Seke, diplingarh., broj
ovlaitenja A 101, ivrika EMELIS arhitektura j.d.o.0., Zagreb, Vrbamceva 18,

1L (hva doezvola prestaje vazin ako mvestitor ne prstupi gradenju v robu od in godine od dana
pravomocnost iste, Varenje gradevinske dorvole produiuje se na zshijev investitora jednom za tri
podine ako se nisu promyjenili wvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni prostomim planom.

111 Uklanjanju postojede gradevine mode sc pnstupits na temelju projekta uklanjanja gradevine
nakon ito je tjelu gradiieljstva pisano prijavljen pocetak radova na uklanjanju

1L Investtor jo dezan ovom tyclo projavit pedctak gradenja, naykasnije osam dana prijc poéetka
gradenja Prije podetka gradenja investitor je duzan osigurati provedbo iskoléena gradevine.

IV.  Gradevinska dozvola nema pravoih wéinaka na viasnitve 1 druga stvama prava na nekretnin za

koju je izdana i ne predstavlja pravou osnovu za ulazak u posjed nekretnine.

V. Zgrada mora, u pogledn vanyskop 1zgleda 1 uredemya gradevne Gestice biti dovriena u roko od 5
godmna, od dana prijave poécika gradona
Investitor je duzan ovom tyeln pravib poéetak gradenja najkasnijc osam dana pnje poéetka gradenja.

V1.  lzgradena gradevina mode se pocet: korsiin nakon o tnelo gradiicljsiva na zahfjev investitora
odnosno viasnika gradevine 1zda uporabinu doevolu.

Obrazloienje

tnvestitor . -:t-sio je podacskom od
08.07.2019. godine 1adavanje gradevinske dozvele za gradenje zamjenske, poluugradene, stambens
eradevine, nkupne gradevinske bruto povriine 276,62 m®, u nascljul ak.cbr
o Sesvete.

Za postojecu stambenu, polungradeny, gradeving tadana je uporabna dosvola KLASA: LI
361-05/1T-030/1230. Urbroj: 251-13-22-4/014-17-3 od 2012201 7.godine (pravomocno 20.12.2017.)
izdana po ovom Uredu.

1] spis je prilodena zakonom propizana dokumentaciya i to:
1. glavni projekt Z0P 49-2018-GP od syeéma 2019 godine, koji je ovyenio glavn projekiant Igor
Biland#ic, dipling.arh., broj ovlagtenja A 1412, tvrtka PLAN PLUS d.o.n., £agreb, Bitorajska 12, u
clektroniékom obliku;
2 ispis glavnog projekta ovjeren od projektanata i glavnog projektanta;

i dokaz pravnog intercsa za wedavanje gradevinske doavole: 1zvadak 12 zemljiine knjige, broj ZK
ulogka: 1949 k.o Sesvete;

4. IM obrazac;

5. iskaznicu energetskih svojstava zgrade ;

. izjava da nije potreban Elaborat alternativnih sustava opskrbe energijom zhog konstenja

alternativnih sustava opskrbe energijom [dizalica topline).
Zahtjev je osnovan.

LI postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je da su, uz zahtjev i tijekom postupka,
prilodem svi propisant dokomenti.

Utvrdeni su:
UVIETI PRIKLIUCENIA:
+  Sektora za promet ovog Gradskog ureda K1L:340-0318-04/958, Urbroj. 251-13-42/2-44-18-02
od 26.11 2018 godine,
+  Gradske plinare Zagreb d.o.o. Br. 421163 od 22.10.2018. godine,
+  Nodoopskrbe i odvodnje doo. oznake:  VIO-06-04-18-4511, Urbroj:  00-18-001  od
228 2018 goddine (vodoopskrba),

2
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+  Vodoopskrbe i odvodnje d.o.o. oznake: VI0-06-04-18-4512/5F, Urbroj: 00-18-001, oznake;
GE-Z61/2018 od 28.8 2018 godine (odvodnja),

+  HEF Operatora distribucijskog sustava d.oon.. Elekktroenergetska suglasnost. broj: 400100-
181533-0012 od 2792018 godine,

«  HAKOM , Klasa: 361-03/18-01/6223, Urbroj: 376-10-18-2 od 14.8. 2018 godine.

Stranka je ishodila i potvrde glavnog projekta prema izdanim wvjetima prkljucenja:
+  Sektora za promet ovog Gradskog ureda KL:340-03189-040/265, Urbroj. 251-13-42-2/006-2 od
2.5.2019. godine,
+  Gradske plinare Zagreb d.ooo. Br. S00602 od 24.4.2019. godine,
+  Vodoopskrbe i odvodnje doo. KLASA: VIO-06-04-18-3268, Urbroj: 00-18-0001  od
13.6.2019.godine (vodoopskrba),
+  Vodoopskrbe i odvodnje d.o.o. broj: 18%695-b od 13.5.2019 godine (odvodnja),
. HEP ODS d.o.o., broj: 400100105/9361190T od 29.4.2019 godine,
. HAKOM , Klasa: 361-03/19-02/3376, Urbroj: 376-05-3-18-18-2 od 19.4.2019.godine.

Uvidom w glavm projekt iz toéke 1. treke ove doevole, utvrdeno je da jo st izraden o skladu s
vazecim prosiornim planom — Generalnim orbanistickim planom Sesveta (Sluzben: glasnik grada
Lagreba broj 14/03, 17006, 1009, 7/13 1 19/15).

Prema odredbama Odluke o donogenju GUP-a Sesveta, zahvat se nalazi prema kartografskom
prikazn | Konsgtenje 1 namjena prostora™ u soni stambene namjene (oznaka 5), a prema kartografskom
prikazn “4a) Urbana pravila” unotar wrbanog pravila "Urcdenje 1 dogradnja prostora mdividoalne
gradnje { oznaka 1.5)". Prema élanku 61, GUP-a Sesveta, prigodom zamjene posiojecih gradevina
povrEna gradevne Sestice moie bi manja od povrime odredens urbanim pravilom; postoject GBP 1 ki
vecl od odredenth, mogu se zadrzati, ali bez povecavanja, drugt uvjetr prema detaljnim pravilima iz
Elanka 61,

Glavmim projekiom predloiena je izgradnja zamjenske, poluvgradene, stambene gradevine s
dvije stambene jedinice, na gradevnoj cesticl povriine 33%m® (u skladu s odredbama prostornog plana),
uz rezervaciju profirenja postojece promeinice na 2, 7%m od os1 prometnice. Gradevina ima gradevinsku
{bruto) povréinu 276,62m*, kocficyent skoristivosti gradevne éestice Lmost (.82, tlocrina povriina
gradevine 1most 127,69m?, wrgradenost gradevne éestice wenost 37, 78% (dopusteno 40%), gradevina jo
jednokatnica s uvnéenim katom, ukupna visina gradevine od konaéno zaravnanog 1 uredenog terena uz
procelje gradevine do vrha atike tmost 10,50m; udaljenost od meda su 3,0 1 visc metara, a udaljenost
od linyge rezervacije profirenia promeinice tmost 7,78-8.41m (sve u skladu s odredbama prostornog
plana); promet u mirovanju je osiguran = dva natkrnvena parkiralisna mjesta, osigurano 108%m® prirodnog
terena, odnosno 32 25%, Unodeno je da su kolm 1 ppesacki pristup na gradevnn esticu osiaju
nepromjenjeni. osigurani su s zapadne strang, 1z Ulice Badelov brijeg (k.&.812 ko Sesvete: ulica, javno
dobro — w opdo) uporabi), to je postojeca gradevina prikljuéena na struju, vodu, edvodnju @ gradskn plin
{1shodene novi wvjets pnkljucenja 1 potvrde glavnog projekia)

Madalye, nivrdeno je da je glavmi projekt 1zradila ovladicna osoba, da je propisno ammaéen, e je
traden tako da je onemogucena neovlastens promjena njegova sadrzaja, odnosno zamjena njegovih
dijelova.

Stranke u postuplu tj. viasnici nekretnine za koju se izdaje ova dozvola i nositelji drugih stvarnih
prava na to) nekretnim te vlasnica 1 nositelp drugih stvarnih prava na nekretning koja neposredno graniéi
= predmetnom nekretninom su pozvant na uvid u spis predmeta rads 1zjainjenya, sukladno &l 115, 50 2.
i 116, st. 2 ZLakona o gradnji, osobnom dostavom poziva,

Radh pruanya moguénosti uvida u spis predmeta radi izjsgmenja porvani su Viasta Staréevie,
Sesvete, Badelov brijeg 10A, Mima Skorin, Sesvete, Badelov brijeg 10A, Vedran Staréevic, Zagreh,
Ulica P Hatza 12, Gordana Konjicija, Sesvete, Rebro 36/16, Davor Vidakovie, Sesvete, Rebro 36/16,
Anna Loffler, Sesvete, Bebro 36716, Dubravke Unctie, Scsvete, Badelov bryeg &, 1 Buro Unctiz,
Sesvete, Badelov brijeg &, koji se, nakon wvricne dostave, nisn odazval pomve na imainjenje glede
trafenog zahvata u prostorn éime se smatra da je strankama prudena moguenost uvida u spis predmeta.

Slijedom vznesenoga, a temeljem odredbe élanka 110 Zakona o gradngi, odluéeno je koo w izrect
ove gradevinske dozvole.
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UR/1-361-03/19-001/1538

Opca upravna prstojba w iznosw od 70,00 ko prema Tarbr, 1.1 2. Tanfe Zakona o upravnim
pristojbama (Narodne novine, br. 115/16, 8/17, 37/17) placena je 1 poniitena na zahtjeve, a posebna
upravna prstogha prema Thr 51 o tmosu od 750,00 kn wplacena jo na #ro radun br
HE 342360000181 3300007

UPUTA O PRAVNOM LIJEKL:
Protv ovog neicnja mod#e sc 1imavitl zalba Ministarstva graditeljstva 1 prostornoga urcdenja,
Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, w roku od 15 dana od dana primitha.
ba sc predaye neposredne 1h Zalje podtom ovom Uredu, a mode s zjaviti 1 na zapisnik, uz
pristojbu od 50,04 Kn dravnih biljega prema Thr. 3. (2) Tanfe upravneh pristogbt (MM br. 8/56, 37/17)

Upravni savjetnik
Manca Persic dipl. ing. arh,

DOSTANVITL:

1.

2. Oglasna ploéa — 8 dana

3. na web stranici Grada Zagreb — 8 dana
4. U spis, ovdje.

Nh ZMANIE: {po pravomocnostl)
5. Sektor za postupak 1zrade 1 donodema dokumenata prostormog ureden) a,

Zagreb, Park Stara Tresnjevka |

6. Scktor za komunalne poslove 1 javne povriine
Odjel za komunalni doprinos 1 naknado #a zadrizavanie
nezakonito wrgradens rprade u prostons
Zagreb, Avenija Dubrovnik 15
Upravna zgrada broj L. V. Kat

7. HEVATSKE VODE
Vodnogospodarska 1spostava za mal shiv | Zagrebadko prisavlje™
Fagreb, Ulica grada Vukowvara 27 1/

8. Gradski ured za katastar i geodetski poslove
Fagreb, Ulica grada Vukovara 58a
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Prilog 2. Uporabna dozvola za gradevine izgradene na temelju akta za gradenje izdanog do 1.
listopada 2007. godine

1D: P20240604-1535906-Z1T

[
u
Tmr

REPUBLIKA HRVATSKA

Medimurska Zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu

ockoliza

Sjediite Cakovec

KLASA: UP/-361-05/24-30/000379
URBROJ: 2109-09-2/01-24-0003
Cakovec, 05.06.2024.

Medimurska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa, Sjediste

Cakovec, OIB 091615802597, na temelju ¢lanka 99. stavka 1. Zakona o gradnji (Marodne

novine, broj 153713, 20M17, 38M9 i 125M19), riesavajuci po zahtjevu koji je podnio investitor

I (- ciaje
UPORABNU DOZVOLU

ZA GRABDEVINE IZGRABENE NA TEMELJU AKTA ZA GRABENJE
IZDANOG DO 1. LISTOPADA 2007. GODINE

I, Utvrduje se da je:
= izgradena stambena zgrada, stambene namjene, skupina necdredena,

na katastarsko estici k.¢.br. I « o I . rogledu

namjene, vanjskih mjera svih nadzemnih | podzemnih dijelova gradevine, oblika i veli¢ine
gradevne cestice | smjestaja gradevine na gradewvnoj Cesfici, odnosno unutar cbuhvata
zahvata, u skladu s izvrinim akiom za gradenje i to:

- Rjesenje, Broj: 05/3-955/1968. od 6. [l 1968. godine, Reg.br. 97/1968., izdano po
Odjelu za gradevinarstvo, kemunalne i stambene poslove Skupétine Opéine Cakovec,
izvrano i pravemoéno dana 25.03.1968. godine.

- Rjesenje o izmjeni | dopuni rjesenja, KLASA: UPN-361-03/24-01/000161, URBROJ:
2109-09-2/01-24-0006, od 07.05.2024. godine, izdanc po Upravnom codjelu za
prostorno uredenje, gradnju i zadtitu okoliga Medimurske Zupanije, Sjediste Cakovec,
izvring i pravomoéno dana 29.05.2024. godine.

II. Ispitivanje ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu, te drugih uvjeta i zahtjeva, osim
lokacijskih uvjeta nije prethodilo izdavanju ove dozvole.

OBRAZLOZENJE

investitor | i

zafraZio podneskom zaprimljenirn dana 03.06.2024. godine izdavanje uporabne dozvole, a za
koju je izdan izvrian akt za gradenje iz tocke |. izreke ove dozvole.

U provedenom postupku, a na temelju obavijenog ocevida utvrdeno je da je gradevina iz focke
. izreke na katastarskoj cestici kcbr. [ <o N T -
pegledu namjene, vanjskin mjera svih nadzemnih i podzemnih dijelova gradevine, oblika i
veli¢ine gradevne ¢estice | smjestaja gradevine na gradewnoj cestici, odnosno unutar cbuhvata
zahvata u skladu s izdanim izvrsim aktom za gradenje iz tocke |. izreke ove dozvole.

KLASA: UP1-361-05/24-300000378, URBRO.: 2108-008.2/01-24-0003 112
Ova alsftronicka Eprava pofpizana fe kvailiciamm sisfiramckim polpisom sukladne EU wedbd 8 1020148
(IDAS Ragulafion), & isti j& wliiv ra posfednial nanumanrmnoy stramicl (fvar pourdanasti e Evropean Uinian
Trusiad Lists [fhifps fesignalivre. ec. awopa. suisfdad-trowsarn). U palpis je ugradan wemansii pedal
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10 P20240604-1535806-217

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi clanka 182, Zakona o gradnji, te je odluéeno
kao u izreci.

Upravna pristojba prema Tanfnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narcdne novine,
broj 156/22) placena je u iznosu 2 65 eura.

Upravna pristojpa za izdavanje ove uporabne dozvole placena je u iznosu od 79,63 eura na
racun broj HRYT 2407 0001 8000 20004 prema tarimom broju 20. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Marodne novine, broj 156/2022).

UPUTA O PRAVMNOM LIJEKLU:

Protiv ovog rie3enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo owaj aki neposredno u pisamom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom
preporucens.

WVODITELJICA ODSJEKA

|
DOSTAVITI;

= elekironicku ispravu putem elektronickog sustava (hitps:/dozvola_mgipu_hr), te ispis
elektronicke isprave putem poste
- I
1

MA ZMANJE:

- elektroniku ispravu putem elektronickog sustava (hitps.fdozvola_mgipu_hr)

- PUK Eakovec, Odjel za katastar nekretnina Cakovec
HR-4£0000 Cakovec, Rudera Boskovica 2

KLASA: UP1-361-05124-300000378, URBRO.): 2108-00.2/01.24-0003 2
Ova alshtronifka fprava pofpizana fe kvalficiranm sfetdramitkim polpisom sukisdne EU wedbBd 9 1020 1LEL
(SIDAS Regulalion), & isdi jo wjiv ma posfednjol nanumeniranof stranmicl (Zvar pouzdanosti je Evrcpean Unian
Trusied Lists [flfps fesignaliure. ec.awope. swelfdad-trowsan]. U polpis jo ugradan wemanski padal
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Prilog 3. Uporabna dozvola za gradevine izgradene do 15. veljace 1968. godine

1D: P2O240:529-1552656-218

[
o
REPUBLIKA HRVATSKA
Medimurska Zupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje,
gradnju i zastitu okolia
Ispostava Mursko Sredi$ce
KLASA: UP/-361-05/24-30/000374
URBROJ: 2109-09-2/08-24-0005
Mursko Sredisce, 07 .06 2024,
Medimurska Zupanija, Upravni odjel za prostormo uredenje, gradnju i zastitu ckolisa, Ispostava
Mursko Sredigée, OIB 09161580297, na temelju élanka 99. stavka 1. Zakona o gradnji
(Marcdne novine, broj 15313, 20017, 39/19 i 125/19), riedavajuci po zahtjevu koji je podnio
investitol
izdaje

UPORAEBNU DOZVOLU
ZA GRADEVINE 1ZGRADENE DO 15. VELJACE 1968. GODINE

. Utvrduje se da je:
- zgrada stambene namjene - stambena zgrada

na postojecoj gradevnoj éestici broj katcéestbr. [ <o
I i-oroccna prije 15 veljade 1968, godine.

II.  Podaci o gradevini
= dimenzije gradevine:
- gradevina stambene namjene - stambena zgrada je razvedencg oblika unutar

pravokutnika max. tlocrinih dimenzija 7,55 x 14,60m, visine do vijenca od 1,90 do
3,10m, te do sljemena cca 5,65m, mjerenc od nize kote uredencg terena

* nacin smjestaja na cestici:
- zgrada stambene namjene - stambena zgrada je slcbodnostojeca djelomiéne
podrumljena prizemnica
Il Ispitivanje ispunjavanja temeljinih zahtjeva za gradevinu, lokacijskih uvjeta, te drugih uvieta i
zahtjeva nije prethodilo izdavanju ove dozvole.

OBRAZLOZENJE

investitor, |
I - z:ir=Gic podneskom zaprimljenim dana 29.05.2024. godine izdavanje
upcrabne dezvole za gradevine izgradene prije 15. veljade 1968. godine za gradevinu iz tocke
|. izreke.

HLASA: UP1-361-05/24-30000037 4, URBROJ: 2108-00-2/08-24-0005 112
Ova alstfronitka sprava pofpizana fe kvaiiiciranm siskiramtkim polpisom sukiadne EU wredbd 9 1020 14EL
(=IDAS Ragulalion), & s j& woljiv ne posfadnial ranumariancg siranicl (2var pouzdanash je Ewopean Unian
Trusled Lists [flfps fesigraliure. ec.swopa. swisidad-trowsand. U palpis je ugradan wemanski pecal
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1D P20240528-1552858-Z18

U provedenom postupku, te uvidom u dostavljene dokaze:
- Uvjerenje izdano po Drzavnej geodetskoj upravi, Podruéni ured za katastar Cakovec,
KLASA: 938-08/24-02/73, URBROJ: 541-31-02/04-24-2 od 14.05.2024. godine
- zapiznik o provedenom ofevidu dana 05.06.2024.
- izkaz svjedoka prilikom provedenog ofevida dana 05.06.2024.
- fotodokumentacija

utvrdeno je da je gradevina iz tofke |. izreke ove dozvole izgradena prije 15. veljace 19638,
godine.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi clanka 184. Zakona o gradnji, te je odluéeno
kao u izreci.

Upravna pristojba za zdavanje ove uporabne dozvole placena je u iznesu od 79,63 eura na
racun broj HRYT 2407 0001 8000 20004 prema tarifmorn broju 20. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Narodne novine, broj 156/2022).

Upravna pristojba prema Tanfnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Marcdne novine,
broj 156/22) placena je u iznosu 2 65 eura.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKL:

Protiv ovog riedenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijgla koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporucenc, elektronickim putem ili
usmenge na zapisnik.

Stranka se moZe odredi prava na Zalbu neposredno u pizanom obliku, postom preporuena,
elektronickim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rieéenja do dana
isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

VODITELNCA ISPOSTAVE

DOETAVITI:

= elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (hitps:/dozvola_mgipu_hr), te ispis
elektronicke isprave putem poste

KLASA: UP1-361-05724-300000374, URBROJ: 2108-09.2/08. 24.0005 212
Ova alsfitronifka Eprava pofpisana je kvailiciranm siskiramtkim polpisom sukiadne EU wedbd 8 1020 14EL
(SIDAS Ragulalion), & il jo Wit me pasfednial ranumeniancy stramcl (Zvar pouzdanast je Ewopean Uinian
Trusted Lists [fhifps fesigraliure. ec.auwropa. sweldad-trowsan]. U pafpis je ugradan wemeanski padal
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Prilog 4. Obrazac prijave moguéeg nezakonitog gradenja
Obrazac prijave
og gradenja

moguceg nezakonit

PRUAVITEL:

(ime i prezime)

[adresa stanovanja)

REFUBLIEA HRVATSKA
DRZAVNI INSPEKTORAT
GRADEVINSKEA INSPEKCLA

PREDMET: prijava moguceg nezakonitog gradenja/rekonstrukcije

[opis)
Lokacija: [grad/naseljg], {Zupanija)
k.E.br. ko
Investitorvlasnik: (ima i prezime/naziv)
{adresa)

PRUAVITELL:

(potpis)

47
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Prilog 5. Zahtjev za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju za nezakonito izgradenu zgradu

mi i prezime podnositalia zahljeva

B

- MEBIMURSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADNJU | ZASTITU
OKOLISA

G
Rudera Boskovica 2

ZAHTJEV ZA IZDAVANJE RJESENJA O IZVEDENOM STANJU

ZA NEZAKONITO IZGRADENU ZGRADU

Podnosim Naslovu zahtjev za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju za

nezakonito izgradenu/e

{navesli namjany Tgrade/a)

na kat

k.o.

. Cest. broj
{navest brof katastarskefih testice/a na kojojima se nalazlio nezakonito izgradenals zgradale)

(navesti mjasto nezakonito Zgradens’h Egrade's, b uhicu i kitni broj ako je odreden)

{nawest ime kalastarske opding)

Zahtjevu prilazem: (zackruZiti dokumentaciju koja se prilaze zahtjewu)

. Ini primjerka geodetske snimke izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade

koju je izradio | ovjerio oviagteni inenjer geodezije sukladno posebnom zakonu,
odnosno kKopije katastarskog plama ako je nezakonilo izgradena zgrada
evideniirana u katastarskom operatu (za zahtjevnu, manje zahtjevnu i
jednostavnu zgradu);

tri primjerka arhilaklonske snimke izvedenog stanja nezakonito zgradene zgrade
koju je izradio oviasteni arhitekt (za zahtjevnu zgradu);

tri primjerka snimke zvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade koju je izradio
oviadteni arhitekt ili oviadteni inZenjer gradevinarstva (za manje zahtjevnu
zgradu);

iskaz povriina | obrafunske veliéine zgrade (gradevinska bruto povréina, broj
etaia i visina zgrade, te obratunske velifine zgrade prema posebnim propisima
kojima se ureduje obrafun komunalnog i vodnog doprinosa koji je izradio
oviadteni arhitekt ili oviadteni infenjer gradevinarstva, folo dokumentaciju
(najmanje Cetiri fotografije u boji ili crmo bijele koje prikazuju sva proéelja zgrade,
te iskaz podataka za obrafun naknade za zadriavanje zgrade u prostoru koji je
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izradic oviadteni arhitekt ili ovladteni inenjer gradevinarstva (za jednostavnu
zgradu);

5. izjavu ovladtenog inZenjera gradevinarstva da nezakonito izgradena zgrada
ispunjava bitni zahtjev mehani&ke otpormnosti i stabilnosti prema propisima koji su
vazili u vrijeme kada je zgrada gradena ili prema vadedim propisima, ako se radi
o zavréenoj zgradi, odnosno njezinom dijelu (za zahtjevnu zgradu);
za nezakonito izgradenu zgradu jJavne namjene bez obzira na njezinu povriinu
prilaZe se uz navedenu izjavu | izjava oviastenog arhitekta te oviadtenih inZenjera
gradevinarstva, elektrotehnike i strojarstva da nezakonito izgradena zgrada
ispunjava bitni zahtjev sigumosti u koriftenju | bitni zahtjev zadtite od poara
prema propisima koji su vaZili u vrjeme kada je zgrada gradena ili prema
vaZedim propisima, ako se radi o zavrienoj zgrada, odnosno njezinom dijeiu);

6. Iri primjerka kopije katastarskog plana i akl na temelju kojeg je osnovna zgrada
i:qmdo;lulim:gidukudajnuﬂmmazgmda zakonito izgradena (za pomoénu
zgradu),

7. potvrdu nadleinog javnopravnog tijela (zgrada izgradena unutar planiranog ili
istrafencg koridora prometne gradevine),

8. potvrdu nadle2nog javnopravnog tijela (zgrada izgradena unutar planiranog ili
istraienog koridora ili povréine komunikacijske gradevine),

9. potvrdu nadleinog javnopravnog tijela (zgrada izgradena unutar arhelofkog
nalaziéta ili zone prostornih meda nepokretnog kulturnog dobra ili kutturno-
povijesne cjeline koja je upisana u Registar kulturnih dobara Republike

Hrvatske):
10. suglasnost Hrvatskih voda (zgrada izgradena na vodnom dobru),
11. uvjerenje da je zgrada wvidliva na digitainoj ortofolo karti odnosno da je

avidnetirana na katastarskom planu ili drugoj shutbenoj kartografskoj podiozi do
21. lipnja 2011. godine (ako ista nije nedvojbeno vidljiva na DOFS/2011.).

U Cakoveu, godine.

(potpis podnositelja zahtjeva)

Napomena:

1. Zahtjevna zgrada je nezakonito izgradena zgrada dija je gradevinska bruto povrina veta
od 400 m’, mnmmmWhWﬁuhm
bnﬂupwrlﬂuhbdimum i zgrada javne namjena bez obzira na njazinu povrdinu.

2. Hm}tnhu-ngndl nazakonilo izgradena zgrada Cija gradevinska bruto povréina
nije veda od 400 m’ rmmummmgmwwwm
gradevinska bruto povréina nije veéa od 1000 m’.

3. Jednostavna zgrada je nezakonito izgradena zgrada &ija gradevinska bruto povrdina nije
vahodtﬂﬂm‘ugmdazaobﬂ;meﬂd]nﬁmpﬂ}unﬂmdnhwm gradavinska
bruto povriina nije veca od 400 m*.

4, Pomoﬁm:qudlpmzakorﬂnhrm:umdauhmkwwngmdlm]iMhdnu
autuiﬁaﬂumnnpnvmwemﬁudsﬂm
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Prilog 6. Rjesenje o izvedenom stanju

REPUBLIKA HRVATSKA
MEDIMURSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADNJU
| ZASTITU OKOLISA
Cakovec, Rudera Bodkovita 2

KLASA: UP/I-361-02/13-01/7433
URBROJ: 2109/1-09/2-18-08 Reg.br.jn_/zow.
Cakovec, 14. veljate 2018.

-+ Upravni odjel za prostorno uredenije, gradnjy | i i ije,
povodom zahtjeva
izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju, na temelju odredbe ¢lanka 8. stavka 2. Zakona o
postupanju s .nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine" broj 86/12 i 143/13) i

= odredbe &l 17. stavka 1. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine" broj 65/17) donosi slijedece:

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

1F Ozakonjuje se nezakonito rekonstruirana stambena zgrada (rekonstrukcija i
prenamjena pomocne zgrade u stambeni dio) u ﬂat.éest.br.
-k.o. prikazana na Geodetskom snimku izvedenog stanja nezakonito
izgradene zgrade, E.broj: 28/2016 od 09.03.2016. godine, izradenom u Geodet No.1 d.o.0.
iz Cakovca, po Spoljar Branku, dipling.geod., ovladtenom inZenjeru geodezile i na
Arhitektonskoj snimci izvedenog stanja, broj T.D.: 07/2016 od srpnja 2016. godine,
izradenoj u Arhitektonskom birou Petanjek d.0.0. iz Cakovca, po Petanjek Bozici,
dipling.arh., ovladtenoj arhitektici.

2. Geodetski snimak izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade i Arhitektonska
snimka izvedenog stanja iz tocke 1. izreke ovog rjeSenja sastavni su dijelovi ovog riesenja.

3. Podaci o nezakonito izgradenoj zgradi iz tocke 1. izreke ovog rjesenja:

Stambena zgrada:

- kategorija zahtjevnosti zgrade: manje zahtjevna zgrada

- stupanj dovrsenosti zgrade: zavrSena zgrada

- vanjske veli¢ine zgrade: legalni dio u pedrumu i prizemlju 10,13m - 10,25 x 9,19 m
+ nezakonita rekonstrukcija i prenamjena u prizemlju i potkroviju 4,92 - 6,16 m x
10,55 - 12,84 m; visina vijenca 4,64 — 7,03 m; visina sljemena 7,20 - 8,53 m

- gradevinska (bruto) povrsina zgrade: 344,65 m?

- obujam zgrade: rekonstruirani i prenamjenjeni dio 586,08 m*

- broj i vrsta etaza: tri etaze — podrum, prizemlje i potkrovije

- broj i vrsta funkcionalnih jedinica: 1 funkcionalna jedinica stambene namjene

- oblik krova: viSestresno kroviste

- nacin smjestaja na katastarskoj éestici: slobodnostojeca

4. Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu, te drugih
uvjeta i zahtjeva, nije prethodilo dono$enju ovog riesenja.
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5 Zavriena zgrada iz toéke 1. izreke ovog rjesenja moZe: 96 suKiadna: possbrim b

propisima rabiti, rekonstruirati, prikjjuéiti na komunalne vodne Q’ade"?nle‘ e"’:gﬁ,?gs rieatlfg:a \
mrezu i drugu infrastrukturu, Zavrsena zgrada smatra se U smislu po ‘
postojeéom gradevinom. '

6.  Zavrena zgrada iz totke 1. izreke ovog rjesenja evidentirati éi SZ aU _:3tzﬁ::m'
zemljiSnoj knjizi te ¢e se u posjedovnici zemljidne knjige staviti zabiljiezba da je p
evidentiranja priloZeno ovo rjesenje uz navodenje njegova naziva i oznake.

ObrazlozZenje

Podnositeljica zahtjeva.mpqdnuje!a je
dana 24. lipnja 2013. godine ovom Upravnom tijelu zahtjev r]esen.j‘a o
izvedenom stanju za nezakonito rekonstruiranu stambenu zgradu (rekonstrukcija |
prenamjena %éne zgrade u stambeni dio) u *na kat.gest.br.

@

Uz svoj zahtjev imenovana podnositeljica zahtjeva je priloZila dokumente propisane
Clankom 12. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama i to:

- tri primjerka Arhitektonske snimke izvedenog stanja, navedene u tocki 1.
izreke ovog riesenja;

- tri primjerka Geodetskog snimka izvedenog stanja nezakonito izgradene
zgrade, navedenog u tocki 1. izreke ovog riesenja.

Povodom pravovremeno predanog zahtjeva imenovane podnositeljice proveden je
postupak u kojem je sukladno odredbi ¢lanka 18. Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama utvrdeno sljedece Cinjeniéno stanje:

Imenovana podnositeljica zahtjeva je zahtjevu za izdavanje riesenja o izvedenom
stanju priloZila dokumentaciju propisanu ¢lankom 12. Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama navedenu u uvodu obrazloZenja ovog rjesenja.

Nadalje, uvidom u digitalnu ortofoto kartu DOF5/2011. u mjerilu 1:5000 utvrdeno je
da je predmetna zgrada evidentirana na toj karti do 21. lipnja 2011. godine. O izvrS§enom
uvidu u DOF5/2011. i njegovom ispisu sastavljena je sluZbena zabiljeska koja prileZe spisu
predmeta.

Uvidom u prostorno-plansku dokumentaciju utvrdeno”“predmetna zgrada '
nalazi unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Opcine ("Sluzbeni glasnik |
Medimurske Zupanije”, br. 3/03., 5/15. i 13/17.) i to unutar izgradenog dijela gradevinskog
pedrucja naselja, u zoni stambene namjene.

Takoder je uvidom u navedeni prostorni plan utvrdeno da se izgradena zgrada ne
nalazi u podruéjima, povrsinama i dobru iz ¢lanka 6. stavka 1. i 2, Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama, te da se ne radi o zgradi iz clanka 5. stavka 3. tog
Zakona. Takoder je utvrdeno da se ne radi o zgradama iz ¢lanka 6. stavka 3. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, te drugih uvjeta i zahtjeva za predmetnu
zgradu, nije prethodilo donosenju ovog rjesenja.
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0 postupanju s nezako

¢ 5 ! nito i i ana
kat.&est br Ko o¢evid na licu mjesta u ) na
¢ 2 W K.0! te je utvrdeno da su veli¢ina, stupanj 5 i
namien " ] eliCina, stupanj zavrienosti i
il c’l . r:)g "esztak9mw rekonstruirane stambene zgrade, prikazane Arhitektonskom snimkom
etaznost o, anja u skladu s izvedenim stanjem zgrade, nadalje da zgrada ne prelazi
Propisanu Elankom 5. stavcima 2., 3. i 4. Zakona o postupanju s nezakonito

izgradeni ' S At et :
prge dg:’t‘:.“ Zgradama. O provedenom odevidu sastavijen je zapisnik Koji prileze spisu

Sukladno &anky 1
23. rujna 2016, e prs' Zakona

Nadalg'e. sukladno odredbi ¢lanka 17. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
Zgradama prije donosenja rjeSenja o izvedenom stanju strankama je prufena moguénost
uvida u spis predmeta radi izjadnjenja na nadin da su pozivom KLASA: UP/I-361-02/13-
01/7433, URBROJ: 2109/1-09/2-16-04 od 26. rujna 2016. godine dostavijenim javnom
objavom na oglasnoj ploci ovog Upravnog tijela od 26. rujna do 04. listopada 2016. godine
pozvane da dana 04. listopada 2016. godine, u vremenu od 8,00 do 10,00 sati u Upravnom
odjelu za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa, Medimurske zupanije, Cakovec, UL.
R. Boskovica br. 2, soba br. 10, izvrée uvid u spis predmeta.

Za vrijeme trajanja uvida pozivu na uvid u spis predmeta nije se odazvala niti jedna
uredno pozvana stranka. O utvrdenome je sastavijen zapisnik koji prileze spisu predmeta.

Tijekom postupka podnositeljica zahtjeva je dana 11. listopada 2017. godine ovom
Upravnom tijelu dostavila dokaz da je prije donoSenja rjedenja o izvedenom stanju platila
naknadu u jednokratnom iznosu od 3.04560 kuna 2za zadrZavanje nezakonito
rekonstruirane stambene zgrade u prostoru i to potvrdum— Jedinstveni
upravni odjel, KLASA: UP/I-361-03/17-01/66, URBROJ: -10 od 09.10.2017.
godine.

Bududi je u provedenom postupku utvrdeno da su ispunjeni svi propisani uvjeti i da
je zahtjev podnositeljice zahtjeva osnovan postupljeno je prema odredbi ¢lanka 18. Zakona {
© postupanju s nezakonito izgradenim zgradama te je odiuceno kao u izreci ovog rjiedenja.

U tocki 2. izreke ovog riesenja odluéenc je u skladu s odredbom &anka 24. stavka 3.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

U tocki 3. izreke ovog rjeSenja odiuceno je u skladu s odredbom ¢lanka 23. stavka 1.
Zakona o postupanju s nezakonite izgradenim zgradama.

U tocki 4. izreke ovog rjeSenja odluceno je u skladu s odredbom ¢lanka 23. stavka 4.
podstavka 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

U tocki 5. izreke ovog rjieSenja odluceno je u skladu s odredbom ¢lanka 33. Zakona
o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

U togki 6. izreke ovog rieSenja cdluceno je u skladu s odredbom ¢lanka 35. stavka 1.
i Clanka 36. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

Upravna pristojba za izdavanje oveg riesenja prema Tar.broju 1. i 2. tarife upravnih
pristojbi Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine" broj 8/17) u iznosu od 70,00
kuna plaéena je u cjelosti.
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditelj_§tva i prostornoga
uredenja, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, kao drugostupanjskom tijelu, u roku od 15
dana po primitku rjeSenja, putem ovog Upravnog fijela.

Zalba se predaje neposredno ili postom preporuéeno ovom Upravnom tijelu, a moze
se izjaviti i usmeno na zapisnik.

Na Zalbu se pla¢a upravna pristojba u iznosu od 50,00 kuna prema tar.br. 3. Tarife
upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama.

VODITELJICA ODSJEKA ZA GRADNJ

d/’@

DOSTAVITI:

1.m
2. Oglasna pi ovog Upravnog tijela (radi dostave strankama koje

se nisu odazvale pozivu na uvid u spis predmeta) - u trajanju od osam dana
3. Optina Senkovec (po izvrénosti rjesen;ja)
4, Hrvatske vode VGI Cakovec (po izvrénosti rjiedenja)

Evidencija - ovdje
6. U spis predmeta

NA ZNANJE:

1. Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja
Gradevinska inspekcija, Podruéna jedinica Cakovec
Cakovec, Zrinsko-frankopanska 9 (po izvrénosti riesenja)

2. Ured drzavne uprave u Medimurskoj Zupaniji
SluZba za gospodarstvo i imovinsko - pravne poslove
(po izvrénosti riesenje)
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Prilog 7. Naknada za zadrzavanje nezakonito igradene zgrade u prostoru
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